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GLOSSAIRE DES SIGLES
AAC : Aire d’Alimentation de Captage
AAPPMA : Association Agréée pour la Péche et la Protection du Milieu Aquatique
ABF : Architecte des Batiments de France
ADES : Acces aux Données sur les Eaux Souterraines
AE : Autorité Environnementale
AEP : Alimentation en Eau Potable
AEV : Agence des Espaces Verts
AFTES : Association Frangaise des Tunnels et de 'Espace Souterrain
AMVAP : Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine
ANRU : Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine
APUR : Agence Parisienne de I'Urbanisme
ARS : Agence Régionale de Santé
As : Arsenic
BDNFF : Base de Données Nomenclaturale de la Flore et de la Faune
BHNS : Bus a Haut Niveau de Service
BRGM : Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres
BSS : Banque de données su Sous-Sol (BRGM)
BT : Basse Tension
BTEX : Benzéne, Toluéne, Ethybenzéne et Xylénes (composés organiques aromatiques volatils)
CACM : Communauté d’Aggiomération Clichy-Montfermeil
Cd: Cadmium
CDC : Caisse des Dépots et Consignations
CDT : Contrat de Développement Territorial
CGDD : Commissariat Général au Développement Durable
CGEDD : Conseil Général de I'Environnement et du Développement Durable
CIF : Courriers de |'Tle-de-France
CLE : Commission Locale de I'Eau
CO : Monoxyde de carbone
COHV : Composés Organiques Halogénés Volatils
COPIL : COmité de PlLotage
COVNM : Composés Organiques Volatils Non Méthaniques
COS : Coefficient d’Occupation du Sol
CNPN : Conseil National pour 1a Protection de la Nature
CNTVB : Comité National Trame Verte et Bleue
CPCU : Compagnie Parisienne de Chauffage Urbain
Cr: Chrome
CSP : Conseil Supérieur de la Péche
Cu : Cuivre
CVC : Chauffage, Ventilation, Climatisation
dB : Décibel (Unité de mesure du niveau de bruit)
dB(A) : Décibel Pondéré (A)
DCE : Directive Cadre sur I'Eau
DCR : Débit de CRise
DCO : Demande Chimique en Oxygene
DDRM : Dossier Départemental des Risques Majeurs
DDT : Direction Départementale des Territoires
DEA : Direction Eau et Assainissement
DO: Directive Oiseaux
DOE : Débit d’Objectifs d’Etiage
DPU : Droit de Préemption Urbain
DOCOB : DOCument d’OBjectif
DRAC : Direction Régionale des Affaires Culturelles
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DREAL : Direction Régionale de I'Environnement, de FAménagement et du Logement
DRIEA : Direction Régionale et Interdépartementale de I'Equipement et de FAménagement de
UEtat

DRIEE : Direction Régionale et Interdépartementale de I'Environnement et de I'Energie
EEE : Espece Exotique Envahissante

ENS : Espace Naturel Sensible

EP : Eaux Pluviales

EPA : Etablissement Public dAménagement

EPI : Equipement de Protection Individuelle

EPRI : Evaluation Préliminaire des Risques d’Inondation

EPT : Etablissement Public Territorial

ERC (démarche) : Eviter, Réduire, Compenser

ERP : Etablissement Recevant du Public

EU : Eaux Usées

FSD : Formulaire Standard de Données

FDPPMA : Fédération Départementale pour la Péche et la Protection du Milieu Aquatique
GASL : Grille d’Analyse des Sensibilités Locales

GC : Génie Civil

GES: Gaz a Effet de Serre

GPE : Grand Paris Express

Ha : Hectare

HAP : Hydrocarbure Aromatique Polycyclique : micropolluants organiques produits par la
combustion de la matiére organique (usines métallurgiques, combustion de bois, huiles,
cigarette, produits pétroliers...).

HCT : HydroCarbure Totaux

Hg : Mercure

HTA : Tension comprise entre 1 000 et 50 000 Volts

HTB : Tension comprise entre 50 000 et 130 000 Volts

IAU IdF : Institut d'Aménagement et d'Urbanisme de la région d'lle-de-France

IBD : Indice Biologique Diatomées

IBGN : Indice Biologique Global Normalisé

ICPE: Installation Classée pour la Protection de 'Environnement

Ifen : Institut frangais de 'environnement

IFN : Inventaire Forestier National

IGC : Inspection Générale des Carriéres

IGH : Immeuble de Grande Hauteur

INRAP : Institut National de Recherches Archéologiques Préventives

INSEE : Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques

IPA : Indice Ponctuel d’Abondance

ISDD : Installation de Stockage de Déchets Dangereux

ISDI : Installation de Stockage de Déchets Inertes

ISDI+ : Installation de Stockage de Déchets inertes Négociée

ISDND : Installation de Stockage de Déchets Non Dangereux

Km : Kilométre

Laeq (1h) : Valeur moyenne de I'énergie acoustique, c’est a dire la « dose de bruit » surun
temps donné, ici sur 1 heure

m : Métre

ml : Métre linéaire

MES : Matiéres En Suspension

MOS : Mode d'Occupation du Sol

NGF : Nivellement Général Frangais

Ni : Nickel

NOx : Oxydes d’azote
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NQE : Normes de Qualité Environnementale

NQU : Nouveau Quartier Urbain

OAP : Orientation d'aménagement et de programmation
OIN : Opération d’Intérét National

ONEMA : Office National de I'Eau et des Milieux Aquatiques
ONZH : Observatoire National des Zones Humides

PADD : Projet dAménagement et de Développement Durable
PADOG : Plan d’Aménagement et d’'Organisation Générale de la Région Parisienne
PAE : Plan d’Assurance Environnement

PAGD : Plan d’Aménagement et de Gestion Durable

Pb : Plomb

PCB : PolyChloroBiphényle

PDA : Périmetre Délimité des Abords

PEL : Premiers Effets Létaux

PGRI : Plan de Gestion des Risques d’Inondation

pH : Potentiel Hydrogene

PHEC : Plus Hautes Eaux Connues

PHEN : Plus Hautes Eaux Navigables

PLH : Programme Local de I'Habitat

PLU : Plan Local d’Urbanisme

PM10 : Particules en suspension dans l'air dont le diamétre est inférieur a 10 micrométres
PME : Plan de Management Environnemental

PN : Protection Nationale

PNA : Plan National d’Actions

PNB : Point Naoir Bruit

POS : Plan d’Occupation des Sols

PPA : Périmetre de Protection Adapté

PPA : Personnes Publiques Associées

PPM : Périmétre de Protection Modifié

PPRn : Plan de Prévention des Risques Naturels

PPRI: Plan de Prévention des Risques d’Inondation

PPRL : Plan de Prévention des Risques Littoraux

PPRT : Plan de Prévention des Risques Technologiques

PRE : Plan de Respect de I'Environnement

PRIF : Périmétre Régional d’intervention Fonciére

PRQA : Plan Régional pour la Qualité de I'Air

PRU : Projet de Rénovation Urbaine

PSS : Plan des Surfaces Submersibles

RACC : Raccordement

RATP : Régie Autonome des Transports Parisiens

RFF : Réseau Ferré de France

RTPGP : Réseau de transport public du Grand Paris

RNN : Réserve Naturelle Nationale

RNR : Réserve Naturelle Régionale

RNT : Résumé Non Technique

RPG : Registre Parcellaire Graphique

SAGE : Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux
SCAP : Stratégie de Création d’Aires Protégées

SCOT : Schéma de Cohérence Territoriale

SDAGE : Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
SDAU RP : Schéma Directeur dAménagement et d’Urbanisme de la Région Parisienne
SDRIF : Schéma Directeur de la Région lle-de-France

SDED : Schéma Directeur d’Evacuation des Déblais
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SEDIF : Syndicat des Eaux D’lle de France

SEM : Société d’Economie Mixte

SGP : Société du Grand Paris

SIAAP : Syndicat Interdépartemental pour I'Assainissement de 'Agglomération Parisienne
SIC : Site d'Importance Communautaire (site du réseau Natura 2000)
SMI - SMR : Site de Maintenance des Installations — Site de Maintenance et de Remisage
SNCEF : Société Nationale des Chemins de Fer francgais

S0O2 : Dioxyde de Soufre

SOPAE : Schéma d’Organisation du Plan d’Assurance Environnement
SRCE : Schéma Régional de Cohérence Ecologique

SRCAE : Schéma Régional Climat Air Energie

STECAL : Secteurs de Taille et de Capacités d’Accueil Limités

STIF : Syndicat des Transports d’lle-de-France

TA : Taxe d’Aménagement

TDENS : Taxe Départementale des Espaces Naturels Sensibles

Tep : Tonne équivalent pétrole

TIC : Technologies de I'Information et de la Communication

TIM : Territoires d’Intérét Métropolitains

TMHA : Trafics Moyens Horaires Annuels

TMIJA : Trafics Moyens Journaliers Annuels

TRI : Territoire a Risque important d’Inondation

TVB : Trame Verte et Bleue

UFR : Utilisateur de Fauteuil Roulant

VRD : Voiries et Réseaux Divers

ZAC : Zone d’Aménagement Concerté

ZAD : Zones d’Aménagement Différé

ZAE : Zone d'Activité Economique

ZAN: Zéro Artificialisation Nette

ZIG : Zone d’Influence Géotechnique

Zn : Zinc

ZNIEFF : Zone Naturelle d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique
ZPS : Zone de Protection Spéciale (site du réseau Natura 2000)
ZPPAUP : Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain ou Paysager
Z5C : Zone Spéciale de Conservation (site du réseau Natura 2000)

ZUS : Zone Urbaine Sensible

E 25000063/77 ST JEAN LES DEUX JUMEAUX -REV. PLU



PREAMBULE

Les commissaires-enquéteur sont choisis sur des listes d'aptitudes départementales
révisées annuellement. Par ailleurs :

« Ne peuvent étre désignées comme commissaires enquéteurs ou comme membres de la
Commission d'enquéte les personnes intéressées a 'opération a titre personnel ou en raison
de leurs fonctions, notamment au sein de la collectivité, de 'organisme ou du service qui
assure la maitrise d'ouvrage, la maitrise d'ceuvre ou le contréle de I'opération soumise a
enquéte. »

Cette disposition législative ainsi que la procédure de désignation par une autorité
juridictionnelle garantissent I'indépendance totale du commissaire enquéteur, a I'égard
aussi bien de l'autorité organisatrice que de l'administration ou du public ainsi que sa
parfaite neutralité.

S'agissant des aptitudes exigées des commissaires enquéteurs, la loi n'en fait pas mention
se contentant de renvoyer & un décret d'établissement des listes d'aptitudes
départementales aux fonctions de commissaire enquéteur.

La compétence et I'expérience des commissaires enquéteurs ne s'apprécient pas seulement
au plan technique, mais aussi dans la qualité d’écoute, la connaissance des procédures
administratives et dans celui du droit des enquétes publiques. D'autres critéres s'imposent
également, a l'évidence, a savoir I'éthique et I'objectivité dont doit faire preuve tout
commissaire enquéteur.

Il n'est pas nécessaire que le commissaire enquéteur soit un expert et s'il l'est, il ne doit en
aucun cas se comporter en expert ni en professionnel és-qualité. En effet |'expert est un
auxiliaire de justice et son travail strictement défini par les magistrats est celui d'un
spécialiste objectif. Le commissaire enquéteur n'a aucune horne a sa mission qui est
d'apprécier |'acceptabilité sociale du projet soumis a l'enquéte et il lui est demandé de
peser, de maniére objective le pour et le contre, puis de donner son avis personnel et
motivé donc subjectif.

De méme le commissaire enquéteur n'a pas a se comporter en juriste et il n'est pas de sa
responsabilité de se prononcer sur la légalité de I'environnement administratif. Cela est et
reste du ressort du Tribunal Administratif compétent. Il n'est donc pas du ressort du
commissaire enquéteur de dire le droit, mais simplement il peut dire s'il lui semble que la
procédure suivie est légale et s'il lui semble qu'elle a été respectée.

Le commissaire enquéteur s'est efforcé de travailler dans le strict respect des textes
rappelés ci-dessus fixant sa mission et définissant les limites de ses pouvoirs.

C'est ainsi qu'a partir des éléments du dossier, a partir des observations relevées dans les
registres ou des courriers qui lui ont été adressés, tenant compte des divers entretiens
conduits ou consultations opérées, aprés avoir souhaité recevoir et obtenu les
commentaires et avis techniques des personnalités concernées sur les observations faites
par le public, le commissaire enquéteur, aprés avoir longuement pesé les arguments, a
rendu in-fine un avis motivé en toute conscience et en toute indépendance.
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1° PARTIE

[F-1- OBJET ET CADRE DE L'ENQUETE

L'enquéte a pour objet :
- La révision du Plan Local d’'Urbanisme de la commune de ST JEAN-LES-DEUX-JUMEAUX
dans le département de Seine et Marne.
LUenquéte publique a été prescrite par arrété N°456-2025 de Monsieur le Président de la
Communauté d’Agglomération de Coulommiers Pays de Brie en date du 25/09/2025 et
transmis en Préfecture le 02/10/2025.

LE PLAN LOCAL D'URBANISME

Le Conseil Municipal de ST JEAN-LES-DEUX-JUMEAUX a délibéré le 25 mai 2014 prescrivant la
révision du Plan Local d’Urbanisme et définissant les modalités de la concertation.

La DDT de Seine et Marne a transmis le Porter & connaissance de 'Etat le 26 février 2016.

Le 04 mars 2025 la Communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie a tiré le bilan de la
concertation et arrété le projet de Plan Local d’Urbanisme de la commune de ST JEAN-LES-
DEUX-JUMEAUX.

RAPPEL DU CONTEXTE LEGISLATIF

L'objet, le contenu et les modalités d'élaboration d'un PLU sont définis par les articles L.123-1 a
L.123-15 et les articles R.123-1 a R.123-25 du code de l'urbanisme. La procédure comprend
notamment une enquéte publique (Cf. article L.123-10 et R.123-19).

La procédure de révision est définie par las articles L.153-31 a L153-35 du code de l'urbanisme.
L'organisation et le déroulement d'une telle enquéte publique relévent des articles 1.123-1 a
1.124-8 et R.123-7 a R.123-24 du code de I'environnement (enquétes dites environnementales).
En application de la loi ALUR, la compétence « plan local d’'urbanisme, document en tenant lieu
et carte communale » est inscrite dans le bloc des compétences obligatoires des communautés
de communes et dagglomération et du Code général des collectivités territoriales (art. L.
5211-41-3, 11l).

Pour les procédures d’élaboration ou de révision générale en cours et initiés avant le 1° janvier
2016, (25/05/2014 pour la présente enquéte) les dispositions issues du décret s’appliqueront
uniquement si une délibération de l'organe délibérant de la collectivité, se pronongant en
faveur de l'intégration du contenu modernisé du PLU intervient au plus tard lors de I'arrét du
projet de PLU. Dans le cas contraire, le PLU reste de la compétence de la commune.

Le PLU fixe les régles générales d'urbanisme et les servitudes d’utilisation des sols permettant

d’atteindre les objectifs définis a l'article L.101-2 du CU. Il est élaboré a l'initiative et sous la
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responsabilité de la commune et depuis le 1° janvier 2016 par les Ftablissements Publics
Territoriaux et les Communautés de Communes.

Le PLU couvre V'intégralité du territoire communal, s’il fixe le droit des sols, il doit avant tout
définir et permettre la mise en ceuvre du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD).

Le PLU doit étre compatible prioritairement avec les dispositions du Schéma Directeur de la
Région lle de France (SDRIF) et étre compatible avec les autres documents supra-communaux
(SCOT, SDAGE, SAGE, PGRI, PPRI, PDUIF, SRCE, SRCAE, PLH, CDT). Lapprobation du PLU est
soumise 3 I’établissement public en charge du SCOT tant que celui-ci n’est pas approuvé.

Le PLU doit étre rendu compatible avec ces documents dans un délai de trois ans.

LA REVISION

Article 1153-31 du CU

Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale, en 'occurrence la communauté de communes Coulommiers Pays de Brie, ou la
commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le PADD, projet d'aménagement et de
développement durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére
3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance.

4° Soit d'ouvrir 3 I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a
pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait 'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la
part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent,
directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

5° Soit de créer des O.A.P. {orientations d'aménagement et de programmation de secteur

d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté).

Le projet de PLU est arrété par délibération du conseil municipal ou de la communauté de
communes, puis soumis a I'enquéte publique dans les formes prévues par les articles R123-7 a
R123-23 du code de I'environnement.

L'examen conjoint des Personnes Publiques Associées a lieu avant I'ouverture de l'enquéte

publique. Ces avis doivent &tre joints au dossier soumis a I'enquéte.

A l'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui

ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire-enquéteur, est
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approuvé par délibération de l'organe délibérant de la communauté de communes ou de la
commune ou de I'établissement public territorial.

Dans le cas oir les modifications qu'il est apparu nécessaire d’apporter a l'issue de Fenquéte
publique modifierait l'économie générale du Plan Local d’Urbanisme, une enquéte
complémentaire conformément a l'article L123-14 du code de I’Environnement pourrait étre

rendue nécessaire.

| -1l - COMPOSITION DU DOSSIER D'ENQUETE

LE PLU
Le dossier doit étre établi conformément a I'article L151-2 du code de F'urbanisme :
*  Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.
Le plan local d'urbanisme doit comprendre :
1° Un rapport de présentation ;
2° Un projet d'aménagement et de développement durables ;
3° Des orientations d'aménagement et de programmation ;
4° Un réglement ;
5° Des annexes.
Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documents graphiques. Ces
documents graphiques peuvent contenir des indications relatives au relief des espaces

auxquels il s'applique.

Pour la présente enquéte, le dossier relatif au PLU est réuni dans une chemise de format A4. il
est composé de :

1. Rapport de présentation
1.0. Résumé non technique
1.1 Evaluation Environnementale

2. Plan d’Aménagement et de Développement Durable
3. Orientations d’Aménagement et de Programmation
4. Réglement
5.1 Plan de zonage au 1/7500éme
5.2 Plan de zonage au. 1/2500éme
6.0 Documents annexes

6.1 Plan des servitudes

6.2 Recueil des servitudes

6.3 Plan des risques et contraintes 1

6.3 Plan des risques et contraintes 2

6.4 Etudes diverses

6.5 Annexe sanitaire

6.6 Plan des réseaux d'assainissement

6.7 Plan des réseaux d’eau potable
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6.8 Plan de zonage d’assainissement
6.9 Plan de zonage eaux pluviales
6.10 Constructions a protéger et mettre en valeur
7.1 Synthése avis des Personnes Publiques Associées
7.2 Bilan de la concertation
Délibération du Conseil communautaire en date du 04/03/2025

Ont été joint au dossier d’enquéte et mis a la disposition du public, 'ensemble des avis des
Personnes Publiques Associées.

['-'m - DEROULEMENT DE L'ENQUETE

Il - 1- CALENDRIER DE L'ENQUETE

Préalablement a ’Enquéte :

- Délibération du Conseil municipal en date du 25 mars 2014 prescrivant la révision du
Plan Local d’Urbanisme et définissant les modalités de la concertation.

- Arrét du projet de révision du PLU de ST JEAN-LES-DEUX-JUMEAUX par la communauté
d’agglomération Coulommiers Pays de Brie le 04 mars 2025.

- Envoi aux Personnes Publiques Associées entre le 12 mars et le 25 avril 2025.

- Avis de la MRAe {Mission Régional d’autorité environnementale) en date du 11 juillet
2025.

- Décision du Tribunal Administratif de MELUN n° E24000063/77 désignant le
Commissaire enquéteur et son suppléant en date du 17 juillet 2025.

- Réunion entre Madame le Maire, Monsieur le responsable de l'urbanisme a la
Communauté d’agglomération Coulommiers Pays de Brie et le commissaire

enquéteur le 16 septembre 2025 pour organiser 'enquéte.

I'Enquéte :

Arrété de Monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération Coulommiers Pays

de Brie N°456/2025 en date du 25 septembre 2025 prescrivant I'enquéte publique d’une

durée de 33 jours du jeudi 16 octobre 2025 au fundi 17 novembre 2025.

1° Insertion de l'avis d'enquéte publique publiée dans Le Parisien du 01/10/2025 et Le
Pays Briard du 30/09/2025

Ouverture de l'enquéte le jeudi 16 octobre 2025 a Sh00

1¢re permanence du commissaire enquéteur le jeudi 16 octobre 2025 de 14h30 a 16h30

2° insertion de 'avis d'enquéte publique et de prolongation publiée dans Le Parisien du
20/10/2025 et Le Pays Briard du 17/10/2025.

2¢me permanence du commissaire enquéteur le vendredi 07 novembre 2025 de 14h30 a
16h30.

E 25000063/77 ST JEAN LES DEUX JUMEAUX -REV. PLU



13

3¢me permanence du commissaire enquéteur le samedi 15 novembre 2025 de 09h00 a
11h00.

4éme permanence du commissaire enquéteur le lundi 17 novembre 2025 de 14h30 a
16h30.

Cldture de I'enquéte le lundi 17 novembre 2025 a 16h30 aprés 33 jours consécutifs.

Remise du Procés-verbal de synthese des observations au Président de la Communauté
d’Agglomération et a Madame La Maire le jeudi 20 novembre 2025.

Mémoire en réponse en réponse aux observations recu par le commissaire enquéteur le
08 décembre 2025.

Rapport et Conclusions du Commissaire enquéteur transmis le 12 décembre 2025 a
Monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de
Brie, a Madame la Maire de SAACY sur Marne et 8 Madame la Présidente du Tribunal

Administratif de Melun.

1 - 2 - PUBLICITE DE L'ENQUETE

L'avis relatif aux modalités de l'enquéte a été affiché au siege de la communauté
d’agglomération Coulommiers Pays de Brie, sur les panneaux d’affichages administratifs de
la commune, par une affiche au format A2 de couleur jaune a partir du 02 octobre 2025.

Uenquéte publique et le dossier d'enquéte ont été présentés sur le site internet de la
communauté d’agglomération a l'adresse suivante : www.coulommierspaysdebrie.fr et

également a ladresse

deux-jumeaux, pendant toute la durée de I'enquéte

Les insertions annongcant I’'enquéte publique ont été publiées dans 2 journaux régionaux
plus de 15 jours avant le début de I'enquéte et ont fait 'objet d'une seconde publication
dans les huit premiers jours comme les textes régissant les enquétes publiques

environnementales |’exigent.

Il -3 - PERMANENCES DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR
Le Commissaire enquéteur a effectué quatre permanences en Mairie de SAINT-JEAN-LES
-DEUX-JUMEAUX dans la salle du conseil.

Les permanences ont eu lieu conformément aux dates et heures prescrites a l'arrété du

Conseil communautaire soit :

. Jeudi 16 octobre 2025 de 14h30 a 16h30
. Vendredi 07 novembre 2025 de 14h30 a 16h30
. Samedi 15 novembre 2025 de 09h00 a 11h30
. Lundi 17 novembre 2025 de 14h30 a 16h30
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1 - 1V - OBSERVATIONS FORMULEES PAR LE PUBLIC

IV - | - PARTICIPATIONS INSCRITES AU REGISTRE PAPIER

- Personnes ayant formulé des observations sur le registre papier =5

IV - 2 - PARTICIPATIONS [NSCRITES AU REGISTRE ELECTRONIQUE

- Personnes ayant formulé des observations sur le registre électronique =7

IV — 3 — PARTICIPATIONS FORMULEES VERBALEMENT EN PERMANENCE

- Personnes ayant formulé des observations durant les permanences = 12

IV — 4 — TOTAL DES OBSERVATIONS FORMULEES

- Observations formulées par courrier, verbalement,

par courriel et celles inscrites sur les registres papier et électronique = 24

IV -5 — THEMES ABORDES
La majorité des observations portent sur la constructibilité des parcelles et leur
classement, toutefois nous avons trié les observations suivant 7 thémes :
1. Classement et constructibilité
Emplacements réservés
Corridors écologiques
Le réglement

)
3
4
5. Les Orientations dAménagement et de Programmation
6. Les constructions a protéger

7

Les autres sujets

FIN DE LA PREMIERE PARTIE
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2° PARTIE

EXAMEN ET COMMENTAIRES DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

2 -1-SUR L'OBJET DE L'ENQUETE

L'enquéte publique porte sur la révision du Plan Local d’Urbanisme.

La Commune de SAINT JEAN-LES-DEUX-JUMEAUX est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme dont la
derniére modification a été approuvée le 26 juillet 2011.

Le 27 mai 2014 le Conseil municipal a prescrit la révision de son Plan Local d’Urbanisme.

La révision d’un Plan Local d’Urbanisme est assimilable dans sa forme a 'élaboration.
Lélaboration d’un plan local d’urbanisme s’inscrit dans le contexte du Grenelle de
'Environnement et plus précisément des lois n° 2009-967 du 3 aout 2009 de programmation
relative a la mise en ceuvre du Grenelle de PEnvironnement dite loi Grenelle 1, n°2010-788 du
12 juillet 2010 portant engagement national pour l'environnement dite loi Grenelle I,
n°2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové dite loi ALUR, n°
2014-1170 du 13 octobre 2014 d’avenir pour I'agriculture, 'alimentation et la forét dite loi LAAAF
et n® 2015-990 du 6 aout 2015 pour la croissance, l'activité et I'égalité des chances économiques

dite loi Macron.

Le décret 2015-1783 du 28 décembre 2015 modernise le contenu des PLU et modifie la partie

réglementaire du livre ler du code de l'urbanisme.

Le dossier de révision du PLU a été approuvé le 04 mars 2025 en Conseil Communautaire aprés
avoir tiré le bilan de la concertation.

Le dossier, aprés approbation par la communauté d’agglomération est transmis aux Personnes
Publiques Associées dites PPA qui ont trois mois pour donner leur avis. Au-dela de ces trois mois

leur avis est réputé favorable.

Tous les PLU ont aujourd’hui obligation de répondre aux grands défis suivants :

* 'adaptation au changement climatique par la limitation des émissions de gaz a effet

de serre et la diminution des obligations de déplacements ;

*  La maitrise de 'énergie notamment par I'amélioration des performances

énergétiques des batiments et la constitution d'un tissu bati plus compact ;
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* la réduction de la consommation des espaces naturels et agricoles par la lutte

contre I'étalement urbain, la mise en ceuvre d’'une gestion économe de l'espace et la

reconstruction de [a ville sur elle-méme ;

* l'enrayement de la perte de la biodiversité sur le territoire, a travers la conservation,

la restauration ou la création de continuités écologiques (trames vertes et bleues)

* La conception d'un urbanisme plus global en harmonisant les documents
d’orientations et les documents de planification établis a I'échelle de

I'agglomération ;

Le développement des communications numériques.

= Lutter contre I'étalement urbain et la consommation d’espaces naturels, agricoles

et forestiers

*  Limiter 'étalement urbain di{ a un urbanisme commercial débridé

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) se doit de définir :

1. Les orientations générales des politiques d’aménagement, d’équipement, d’urbanisme,
de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers.

2. Les orientations générales concernant 'habitat, les transports et {es déplacements, les
réseaux d'énergie, le développement des communications numériques, I'équipement
commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour 'ensemble de
I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune

3. Fixer des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte
contre I'étalement urbain.

4. Prendre en compte les spécificités des anciens communes , notamment paysagéres,
architecturales, patrimoniales et environnementales.

Les principales orientations du PLU de SAINT JEAN-LES-DEUX-JUMEAUX ont été inscrites dans le
Plan d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) dont les objectifs se définissent
comme suit :

- Favoriser le développement économique pour un meilleur équilibre habitat/emploi

o Favoriser et maintenir le entreprises/commerces au sein du tissu urbain
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Favoriser I'implantation de structures de services

Accueillir les principales activités économiques ainsi que les commerces le long
de la RD 603

Conforter et faire perdurer dans le temps les commerces le long de la RD 603
Pérenniser et permettre la poursuite du développement des activités agricoles

existantes en hébergement touristique ou en activités économiques.

- Développer le tissu urbain en cohérence avec les spécificités du territoire

O

La commune souhaite une croissance annuelle modérée de 0.55% entre 2013 et
2030 pour atteindre environ 1320 habitants en 2030 soit une augmentation
d’environ 115 habitants supplémentaires entre 2013 et 2030.

Favoriser la densification du tissu urbain existant en augmentant la densité
humaine et d’habitat en compatibilité avec le SDRIF en assurant le maintien
d’espaces en terre entre 2013 et 2030.

Permettre la diversification des anciens corps de ferme.

Préserver la morphologie urbaine ancienne des bourgs et des hameaux de
MONTRETOUT et d’ARPENTIGNY et des fermes isolées,

Favoriser la réhabilitation et la rénovation des logements anciens

Permettre 'accueil des jeunes ménages et des personnes agées sur le territoire,
Engager une démarche spécifique pour le logement aidé,

Encourager la diversité des types d’habitat neuf ou en mutation de I'ancien vers
du petit collectif ou de la maison de ville,

Développer des équipements en cohérence avec la croissance de la population,
Favoriser le développement des activités de loisirs,

Maintenir les équipements communaux autour du ceceur du village,

Permettre 'extension des équipements existants pour répondre aux besoins des

scolaires et de la population.

- Améliorer les déplacements et les circulations

o}

Améliorer les conditions de circulation pour les engins de sécurité incendie et de
ramassage des déchets ainsi que les circulations agricoles,

Favoriser les sentiers de randonnées inter-hameaux et bourgs notamment le long
de 'aqueduc de la Dhuis,

Aménager une liaison douce en bord de MARNE entre SAINT-JEAN et
SAMMERON

Continuer de faire ralentir la vitesse des circulations par des aménagements
adaptés,

Valoriser les entrées de ville le long de la RD 603 d’un point de vue sécuritaire,
Faciliter les dessertes de transports en commun en harmonie avec les communes

voisines,

17
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o Faciliter et sécuriser les déplacements piétons et cyclables sur le territoire,

& Prévoir un stationnement suffisant en lien avec les nouvelles constructions au
sein du bourg,

Préserver les espaces naturels, agricoles

o Protéger les espaces boisés, le bois de MEAUX, le bois SAINT-FARON, et le bois de
MONTRETOUT, et prendre en compte les espaces boisés aux lieux-dits, Les
MINISMES, I'étang RALLARD, le Chéateau et ferme de la NOUE, les EFONDIES, la
GARENNE fermée et la COTE.

o Prendre en compte les espaces agricoles de la vallée,

o Préserver les abords de la Marne, les fossés et leurs abords ainsi que les zones
humides avérées,

o Préserver les rus dans les secteurs urbanisés,

o Préserver les continuités écologiques trames vertes et bleues,

o Préserver le caractére naturel des fonds de jardin,

o Préserver le caractére écologique des grands massifs boisés,

o Préserver les espaces naturels par la limitation des extensions des constructions
existantes,

o Prendre en compte le Plan de Surfaces Submersibles dans lorganisation et
I'aménagement,

- Développer les communications numériques et les réseaux d’énergie

o Accompagner le développement de la fibre optique dans le cadre des
aménagements prévus par SEINE ET MARNE développement et la Communauté
d’agglomération,

o Le réseau haut débit doit &tre renforcé pour permettre a I'ensemble des
habitants et des entreprises de disposer d’'une connexion haut débit suffisante,

o Permettre le développement des réseaux d’énergie,

n Favoriser un urbanisme économe en ressources foncieres et énergétiques,

- Valoriser et protéger le patrimoine urbain

o Préserver la morphologie urbaine et la qualité architecturale et paysagére des
bourgs et des hameaux.

o Prendre en compte les bosquets, haies, arbres remarquables du tissu urbain.

o Intégrer les constructions nouvelles dans I'environnement,

o Maintenir les perspectives visuelles sur la plaine et la vallée,

o Valoriser le patrimoine bati ancien par une protection adaptée

o Protéger 'Aqueduc de la Dhuis

o Valoriser les entrées de ville d’'un point de vue paysager

Modération de la consommation d’espace

o Densifier sur les parties déja baties,
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o Privilégier le renouvellement urbain et la réhabilitation du bati vétuste,
o Résorber les logements vacants,

o Freiner le développement urbain des hameaux,

Commentaires du Commissaire Enquéteur

La procédure de révision a été initiée par délibération de la commune en date du 25/05/2014
et le projet de PLU a été arrété par le conseil communautaire le 04/03/2025.

Le commissaire enquéteur tient a rappeler 'un des grands défis que doit relever un PLU :

“La réduction de la consommation des espaces naturels et agricoles par la lutte contre
I'étalement urbain, la mise en ceuvre d’une gestion économe de I'espace et la reconstruction de
la ville sur elle-méme ”.

Cette révision s’inscrit dans cet objectif national réaffirmé dans le dernier SDRIF-E adopté en
septembre 2024.

Le commissaire enquéteur estime que la révision du PLU de SAINT JEAN LES DEUX JUMEAUX
s’avérait nécessaire de part Iancienneté de la précédente révision (2011) et de I'évolution des
objectifs environnementaux tant régionaux que nationaux. Ladaptation du document
d’urbanisme doit permettre a la commune de répondre a ses besoins tout en préservant son
identité .

On peut s’étonner du temps écoulé entre I'intention exprimé par la commune de réviser son
document d'urbanisme (2014) et 'adoption du projet par le conseil communautaire { 2025). il
faut rappeler que durant cette période, de nombreuses modifications ont été apportées par
des lois, des ordonnances et des décrets sur les contenus des PLU (loi ALUR, loi LAAAF, loi
MACRON, compétences communautaires, regroupement des communautés de communes) et
que ces évolutions ont du étre intégrées aux documents d’urbanisme en cours d’élaboration.
Le cas de SAINT JEAN-LES-DEUX-JUMEAUX n’est pas un cas isolé et de nombreuses communes

ont vu leurs délais s’allonger pour la mise a jour de leur document d’urbanisme.

2 - 1I- SUR LA COMPOSITION DU DOSSIER

Le dossier du PLU soumis a I'enquéte comprend I'ensemble des documents réglementaires. La
liste de ceux-ci a été présentée en premiére partie du présent rapport.

La consultation des Personnes Publiques Associées a été faite conformément a la loi, un
chapitre du présent rapport lui est consacré.

Les réponses des Personnes Publiques ont été jointes au dossier d’enquéte consultables par le

public.
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Analyse du Commissaire enquéteur

Le dossier de révision du PLU est complet. ll est parfaitement lisible et compréhensible par le
public. Les documents graphiques, s'ils sont bien établis sur des fonds de plans cadastraux
récents mais pas tout 3 fait 3 jour, présentes de nombreuses lacunes pour le repérage (noms
des rues, numérotation des OAP, noms des hameausx, liste des emplacements réservés, mairie,
écoles) qui en compliquent inutilement la lecture pour l'usager. Il conviendra de les compléter.
Le rapport de présentation est complet et est présenté de fagon claire et détaillée. Il reprend
les structures habituelles des rapport de présentation avec le diagnostic économique et
démographique, 'analyse de I'état initial de V'environnement, les servitudes, les contraintes et
les risques, les documents supra communaux qui s'imposent a la commune, les choix retenus
pour établir le PADD, les OAP et les plans de zonage et enfin les indicateurs de suivi.
IEvaluation Environnementale demandée par PAutorité MRAe fait 'objet d’'un document
spécifique. Celui-ci est établi conformément aux dispositions de larticle R.122-20 du code de
Purbanisme. Il décrit les objectifs de la révision du PLU de la commune de SAINT JEAN-LES-
DEUX-JUMEAUYX, I'état initial de 'environnement et les impacts du projet, a la fois s'il n’est pas
adopté, et a 'inverse s'il est mis en oeuvre notamment au niveau des OAP, il expose les motifs
pour lesquels le PLU a été retenu au regard des objectifs de protection de I'environnement, il
expose les effets notables probables de la mise en oeuvre du PLU et I'évaluation des incidences
potentielles. Enfin il présente les indicateurs de suivi environnementaux.

Le dossier soumis a enquéte comporte également un résumé non technique qui a permis au

public de prendre connaissance du projet de maniére synthétique et rapide.

Les informations indispensables liées aux risques spécifiques a la commune (inondations,
remontées de nappe, mouvements de terrain argileux, carriére souterraine) sont clairement
explicitées. L'avis de I'autorité environnementale, MRAe, de méme que l'avis des Personnes
Publiques Associées ont bien été joints au dossier d’enquéte. Le maitre d’ouvrage a établi un
document de synthése répondant aux observations des PPA. Celui-ci fait I'objet d’une analyse

plus avant dans le présent document.

2 - 1Il - SUR LE DEROULEMENT DE UENQUETE

'enquéte publique doit étre réalisée suivant le chapitre il du titre Il du livre ier du code de
I'environnement.

A lissue de Penquéte publique, le projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis
qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport et des conclusions du
commissaire enquéteur, est approuvé par délibération du conseil municipal.

Lenquéte s’est déroulée en tout point conformément a I'arrété n°456-2025 de la Communauté

d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie :
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{’enquéte a été ouverte le jeudi 16 octobre 2025 a 9h00 et s’est close le lundi 17 novembre 2025
a 16h30 soit pendant 33 jours consécutifs.

Les quatre permanences ont eu lieu aux dates et heures prévues et annoncées.

Toutes les personnes intéressées par l'objet de 'enquéte pouvaient rencontrer le Commissaire
enquéteur, obtenir les informations, consulter le dossier par voie électronique, faire des

remarques et porter leurs observations au Registre papier et électronique.

Analyse du Commissaire enquéteur

Préalablement a 'enquéte, un rendez-vous s’est déroulé en mairie pour organiser I'enquéte.
Etaient présents entre autres, Madame la Maire Laurence MIFFRE-PERRETTI, Monsieur Arnaud
MAHOT responsable urbanisme et planification de la communauté d’agglomération
Coulommiers Pays de Brie, Madame MARTIN référente urbanisme de la commune, et moi-
méme Jean-Charles BAUVE commissaire enquéteur. Cette réunion a permis d'organiser le
déroulement de I'enquéte et de rédiger Parrété de mise a 'enquéte.

En premier nous avons établi la durée de I'enquéte sur un laps de temps correspondant a
'objet et a I'importance de I'enquéte. Rien ne justifiait une durée spécifique plus longue que
ne I'impose la loi. Nous avons arrété les dates entre le jeudi 16 octobre et le lundi 17
novembre 2025, dates qui permettaient au public de suffisamment prendre connaissance du
dossier et de produire des observations. Les parutions devaient se faire pour la premiére au
plus tard le 02 octobre 2025 et pour la seconde entre le 16 et e 23 octobre 2025.

Les parutions ont été faites dans le journal Le Parisien et le Pays Briard journaux largement
diffusés et lus dans ce secteur du département. La premiére parution a eu lieu le 30 septembre
pour le Pays Briard et le 01 octobre pour le Parisien, et la seconde le 17 octobre pour le Pays
Briard et le 20 octobre pour le Parisien .

La durée de l'enquéte incorporant les vacances scolaires de la Toussaint, les dates de
permanence ont été retenues en dehors de cette période. Les jours retenus ont été le jour de
l'ouverture soit le jeudi 16 octobre aprés midi, un vendredi aprés-midi, un samedi matin et
enfin le jour de la cldture de I'enquéte. Les modalités de mise en place du site internet et du
registre électronique ont fait 'objet d’explications détaillées.

Les avis d’'enquéte au format réglementaire A2 sur fond jaune, ont été apposés sur les
panneaux d’information municipale disposés dans la commune et les hameaux et au siége de
la communauté d’agglomération.

Le dossier était consultable au siége en mairie en format papier et sur un site dédié a I'adresse
https://revision-plu-saint-jean-les-deux-jumeaux@mail.registre-numerique.fr,

Un registre d’enquéte électronique était mis en place et a disposition du public a 'ouverture
de I'enquéte a 'adresse : https://www.registre-numerique.fr/revision-plu-saint-jean-les-deux-

jumeaux.
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Lenquéte s’est ouverte le jeudi 16 octobre 2025 a 9h00 et le dossier était consultable dés cette
date et cette heure sur le site dédié, et a disposition libre au public en mairie et en dossier
papier. La premiére permanence du commissaire enquéteur s’est déroulée 'aprés-midi méme
de 14h30 a 16h30 dans la salle du conseil de la mairie. Les autres permanences ont eu lieu le
vendredi 07 novembre de 14h30 a 16h30, le samedi 15 novembre de 9h00 a 11h00, lundi 17
novembre 2025 de 14h30 316h30. Toutes les permanences ont eu lieu dans la salle du conseil
de la mairie située a rez de chaussée, facilement accessible pour toutes personnes y compris
PMR. Dix-huit personnes se sont déplacées pour rencontrer le commissaire enquéteur. Ce
chiffre peut apparaitre faible comparé au mille deux cent quatre vingts habitants, mais il se
situe dans une bonne moyenne en comparaison d’enquétes similaires. Les consultations de
dossier au cours des enquétes publiques se fait de plus en plus sur les sites internet dédiés.
C’est aussi le cas pour SAINT JEAN LES DEUX JUMEAUX puisqu’il y a eu 139 connexions, 842

visualisations de documents pour un total de 64 visiteurs.

Dans les huit jours suivant la fin de enquéte, le commissaire enquéteur doit établir une
synthése des observations. Celle-ci qui comportant 24 observations a été remise au président
de la communauté d’agglomération Coulommiers Pays de Brie et a Madame La Maire de SAINT
JEAN-LES-DEUX-JUMEAUX le 20 novembre 2025 soit 3 jours aprés la cl6ture.

Le mémoire en réponse est parvenu au commissaire enquéteur le 8 décembre 2025.

La publicité a été réalisée conformément a la loi, le registre dématérialisé, permettait au public
de pouvoir s‘exprimer en toute indépendance, les permanences ont été suffisamment
nombreuses et 'enquéte publique a été menée dans le respect de la loi 83.630 sur la
démocratisation des enquétes publiques et a la protection de I'environnement.

En résumé, le commissaire enquéteur considére que I'enquéte s’est déroulée dans de bonnes
conditions, conformément a la loi et a Farrété municipal, que sa durée était suffisante pour
permettre au public de prendre connaissance du dossier et de porter des observations sur les
supports mis a sa disposition, qu’aucun incident particulier qui aurait pu nuire au bon

déroulement de 'enquéte publique, n'est a rapporter.

2 - IV - SUR LES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET LA MRAe

Les avis des personnes publiques associées, recues a la communauté d'agglomération
préalablement a 'enquéte, ont été joints au dossier soumis a 'enquéte.

Pour mémoire le projet de PLU est arrété par le Conseil municipal, puis le Conseil
communautaire et transmis aux Personnes Publiques Associées pour avis. Celles-ci doivent
répondre dans un délai de 3 mois et leurs avis doivent étre joints au dossier lors de I'enquéte
publique. La commune ou le Conseil communautaire ne doivent pas modifier le dossier suite

aux avis des Personnes Publiques Associées avant I'enquéte publique. En effet c’est le projet tel
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qu’il a été arrété qui doit &tre présenté a I'enquéte. Par contre les modifications devront étre

apportées lors de la mise au point définitive du dossier avant approbation par le Préfet.

Le dossier a été transmis aux PPA suivantes:

Personnes
Publiques
Associées

Préfet de Seine et
Marne

Sous-Préfecture de
Meaux

Région ile de
France

Seine et Marne le
Département

Seine et Marne
Environnement
[

| CDPENAF

. Agence Régionale
de Santé

Centre National
Propriété
Forestiere

| VNF

Chambre
d’agriculture IdF

CCl Seine et Marne
RTE
| INAO

.Val d’'Europe
Agglomération

.Sanef

Chambre des
métiers
Ille de France
mobilité

SAGE Marne
Beuvronne

SMAGE des 2 Morin

Transmis le
12/03/25
12/03/25

|
07/04/25

| 07/04/25
| 07/04/25

' 18/04/5
25/04/25

| 07/04/25

| 07/04/25

i07/04/25
|
07/04/25

| 02/04/25
| 07/04/25

| 07/04/25
07/04/25

| 07/04/25
| 07/04/25

| 07/04/25

Dossier

Regu le

| 12/03/25
| 12/03/25

| 16/04/25

23/04/25
25/04/25

14/04/25

' 14/04/25
| 14/04/25

| 29/04/25

nc
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| Avis transmis

|le

| 12/06/25
| 12/06/25
| 07/10/25
| 01/07/25
' 26/06/25

30/06/25
| 28/04/25

| 06/05/25

| 06/06/25
| 26/06/25

| 20/06/25
' 30/04/25
| 26/05/25
' 30/04/25

| 19/05/25

| Respect du
délai légal

. Oui
. Oui
' Hors délai
' oui
' oui

. QOui
. QOui
| Oui
| ou
Iaui

. Oul
“au':
.Bui
.B‘Ui

Oui

Pas de
réponse

Pas de
réponse

Pas de
réponse

Pas de
réponse
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CA Pays de Meaux 07/04/25
réponse
CC des 2 Morin 07/04/25 Pas de
| réponse
CC Pays de I'Ourcq 07/04/25 Pas de
réponse
CC Canton Charly/ 07/04/25 Pas de
Marne réponse
PNR Brie des 2 07/04/25 Pas de
Morin réponse
. Mairie de Changis . 07/04/25 Pas de
réponse
| Mairie d’Ussy/ | 07/04/25 Pas de
Marne réponse
Mairie de 07/04/25 Pas de
Sammeron réponse
Mairie de Signy- 07/04/25 Pas de
Signets réponse
Mairie de Pierre- |07/04/25 Pas de
Levée réponse
M a iriee Pas de
d’Armentiéres en reponse
Brie
Mairie de . . . Pas de
Montceaux les réponse
Meaux
‘\Mairie de Pas de
| Villemareuil réponse

En complément et bien que la Mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) ne soit
pas considérée comme une PPA, son avis est demandé par la DRIEAT en appui de son analyse du
département évaluation environnementale, en conséquence la MRAe dispose d’un délai de trois
mois a compter de la date de la saisine pour émettre un avis. Pour notre enquéte la saisine est
en date du 10/04/2025, l'avis a été émis le 11/07/2025 soit une journée au-dela des délais

légaux.

Les observations suivantes ont été formulées par les PPA et parmi celles-ci nous avons relevé

plus particulierement :

POUR L’AVIS DE L’ETAT :

Avis favorable sous réserves de prises en compte des observations suivantes
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La procédure
Joindre au dossier d’enquéte, le bilan de la concertation, l'avis de l'autorité environnementale,
l'avis de la CDPENAF.

Le contenu du PLU
— Rapport de présentation
Corriger la hiérarchie des normes, mieux expliquer les choix des OAP, justifier la création des
emplacements réservés, chiffrer les différentes poches de stationnement.
— Le PADD
Traiter le sujet du développement des énergies renouvelables
— Les OAP
Développer les principales caractéristiques d’organisation spatiale du secteur dans les schémas
d'aménagement
Il aurait pu étre plus pertinent de regrouper les OAP 3 et 4
L’OAP 3 pour la construction d’un groupe scolaire est situé dans le périmétre du PSS, en limite de
zone inondable, le PSS datant d e1994, une vigilance est & observer sur les évolutions potentielles
des surfaces effectivement inondables depuis son approbation.
Il faut ajouter une OAP trame verte et bleue, continuités écologiques (article L.151-6-2 du CU)
Identifier le nombre de places nécessaires de stationnement dans les OAP.
— Les Dispositions réglementaires

Le réglement écrit
Zone A et N: préciser les sous destinations
Zone agricole: Mieux préciser la bonne insertion dans le paysage (article L.151-11 du CU),
spécifier que les changements de destination ne doivent pas compromettre l'activité agricole ou
la qualité paysagére du site, préciser la nécessité de la présence permanente G proximité de
Vexploitation pour autoriser la construction a usage d’habitation, mieux cadrer les possibilités de
construction des extensions et annexes (hauteur, emprise, densité). Le PLU doit mieux encadrer la
constructibilité en zone A afin de protéger les espaces agricoles.
Zone Naturelle: Compléter et préciser la nature et la vocation de l'activité existante et mieux
justifier la possibilité d’extension en zone Na, modifier la régle limitant a 20% de I'unité fonciere
et revenir & un pourcentage de la superficie de plancher. Le PLU doit mieux encadrer la
constructibilité en zone N afin de protéger les espaces naturels.

Le reglement graphique
La présence du fond orthophotographique brouille la lisibilité du document, améliorer la lisibilité
des limites des zones, compléter les intitulés des OAP, liste et description des emplacements
réservés (surface, vocation,..}, zoner I'ERS.
— Les Annexes
Ajouter les cartes de bruit stratégique, les plans de prévention du bruit dans l'environnement, le

classement sonore, l'arrété préfectoral 17-DCSE-SERV 55 du 19/12/2017 et sa cartographie, le
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documents graphiques du périmétre C de la zone spéciale de recherche et d’exploitation de
carriéres.

Compléter le zonage d‘assainissement avec le zonage en vigueur.

La compatibilité avec le SDRIF
Le dossier devra étre complété pour préciser I'objet de la consommation passée sur la période
2015-2025
Préciser les surfaces et le nombre de logements réalisables pour chaque parcelle densifiante
identifiée
Mettre en cohérence le chiffre des habitants supplémentaires a I’horizon 2030 entre le PADD et le
rapport de présentation.
Corriger dans le rapport de présentation, 'augmentation des densités de 15% a I’horizon 2030 se
situe au niveau communal dans les espaces urbanisés existants en 2013.
Démontrer la possibilité d’atteindre 'augmentation de la densité des espaces d’habitat dans
Venveloppe urbaine de référence de 2013.
Une démonstration supplémentaire est nécessaire pour préciser les calculs et justifier que les
personnes supplémentaires sont accueillies dans l'espace urbanisé de référence de 2013. Le
projet de PLU doit étre complété pour justifier sa compatibilité avec les orientations du SDRIF sur
l'augmentation de la densité humaine.
Sur les capacités d’urbanisation nouvelle: Le SDRIF permet a I'horizon 2030 une extension de
l'ordre de 10% des espaces urbanisés de 2012 au sens strict soit environ 7,19ha, il convient de
préciser que 1,4ha, qui ont été consommés depuis 2013 viennent en déduction, et la capacité
d’urbanisation nouvelle se résume a 5,79ha jusqu’en 2030.
A cela s‘ajoutent les 25 ha permis par la pastille identifiant un secteur d’urbanisation
préférentielle en marge de I'autoroute A4. Cependant le projet de PLU ne prévoit pas de se saisir
de cette capacité.
Plusieurs emplacements réservés représentent des extensions
Démontrer que le secteur UX représente une consommation d’espace
La consommation réelle permise par le PLU doit étre clarifiée et chiffrée pour I'ensemble des
parcelles ouvertes & [urbanisation. La modération de la consommation d’espace devra
également étre mise & jour dans le PADD le cas échéant.
Le dossier doit étre complété pour justifier les choix et démontrer la compatibilité du projet de
PLU au SDIF en matiére d’extensions urbaines.
Conclusion relative & la compatibilité avec le SDRIF
Le projet de PLU permet d’atteindre I'augmentation demandée par le SDRIF de 15% des
densités humaines et des espaces d’habitat dans les espaces urbanisés de 2013 a I'horizon
2030. Il convient toutefois de corriger ou compléter les calculs, de mieux justifier la localisation

des logements prévus dans I'espace urbanisé de référence et d’étayer le recensement des
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capacités de densification.
Concernant les extensions, le projet doit compléter les éléments sur la consommation effective
d’espaces agricoles, naturels et forestiers sur les 10 derniéres années et les capacités
d’extension restantes. Il doit également décompter toutes les parcelles ouvertes a
lurbanisation par le présent projet (notamment les emplacements réservés) en indiquant leur
emplacement et leur surface. Au regard des surfaces potentiellement en extension, le projet de
PLU respecte l'enveloppe permise par le SDRIF concernant la consommation d’espaces (5,79 ha)
mais cela doit étre démontré explicitement.
Les espaces agricoles et naturels font Fobjet d’'un zonage adapté qui permet de les protéger.
Les espaces forestiers doivent étre mieux préservés, notamment la lisiére des massifs de plus
de 100 ha, dont la bande tampon de 50m doit étre complétée dans son tracé et étre
réglementairement inconstructible.
Cependant si le PLU devait étre approuvé aprés l'approbation du SDRIF-E, il devra démontrer
sa compatibilité avec ce dernier.

La compatibilité avec le SDAGE
Le dossier doit étre mis a jour pour intégrer les prescriptions du document en vigueur et
démontrer que le projet de PLU est compatible avec ses orientations. Le dossier doit notamment
identifier et en protéger tous les cours d'eau de la commune. Des compléments sont également
nécessaires sur I'assainissement et les eaux pluviales.

Le schéma régional de cohérence écologique (SRCE)
Une OAP trame verte et bleue doit permetire de décliner l'objectif de préservation des
continuités écologiques inscrites dans le PADD.
Le réglement pour les clétures devra inclure des passages pour la petite faune pour toutes les
zones et secteurs.

Analyse de 'habitat dans le projet de PLU
Le PLH de la CACPB a fixé un objectif de 2 480 nouveaux logements sur son territoire et 25
logements sur St Jean-Les-Deux-Jumeaux.
Le rapport de présentation doit présenter les orientations et les objectifs du PLH ( exécutoire
depuis mai 2025} qui s’imposent a la commune, sur la temporalité de 2025-2031, en précisant
que le PLU doit étre compatible avec le PLH.
L'objectif général du PLH est respecté.
Les OAP n‘apportent aucune précision sur les typologies de logements permettant de renforcer
une mixité sociale intergénérationnelle (Article 1.102-2 du CU). Ces éléments doivent étre
ajoutés.

Le Plan de déplacement urbain d’lle de France { PDUIF)
Actualiser les chiffres sur le trafic et I'accidentait.
Compléter les aménagements et itinéraires cyclables en cours et a venir.

Le projet de PLU devrait identifier les possibilités de rabattement vers la gare ferroviaire.
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Les itinéraires cyclables identifiés dans le schéma directeur cyclable dal CACPB devront étre
reportés.
Le réglement doit quantifier le nombre de places de stationnement a réaliser pour chaque zone.
Revoir et corriger le calcul du nombre de place par logement suivant les données du PDUIF.
Uensemble des régles de stationnement vélo devra étre modifié selon I'arrété du 30 juin 2022
relatif & la sécurisation des infrastructures de stationnement des vélos dans les bdtiments.
Préservation de I'environnement
Forét: le classement EBC a été mis sur une majorité des espaces boisés de la commune.
Cependant quelques parcelles boisées non protégées demeurent et pour certaines en zonage
agricole. Il conviendra d’appliquer un zonage N sur les espaces boisés et d’argumenter le choix
d’absence de protection.
Les risques: Actualiser en fonction du PGRI en vigueur 2022-2027, développer dans le rapport de
présentation la partie sur le PAPI de la Seine et de la Marne ( Programme d’Actions de Prévention
des Inondations ).
Retrait gonflement des argiles: présenter la nouvelle carte dans le rapport de présentation ainsi
que dans la piéce 6.3, indiquer les dispositions réglementaires qui s’appliquent depuis le
1/01/2020, I’étude de sol est obligatoire.
Les carriéres: Evoquer le périmétre C de la zone spéciale de recherche et d'exploitation de
carriéres en joignant en annexe un ou plusieurs documents graphiques.
Les Nuisances sonores: Ajouter en annexe du dossier Farrété 99DAI CV 102, la commune n’est
plus concernée par la voie Sncf, compléter le dossier avec les cartes de bruit stratégiques (CBS)
et les plans de prévention du bruit dans I'environnement (PPBE).
Les Canalisations de transport des matiéres dangereuses, le dossier doit indiquer la présence de
canalisation de transport de gaz au Nord-Est du territoire de la commune ainsi que les
contraintes qui en découlent pour les ERP et les IGH.
Les Servitudes d’Utilité Publique
Le dossier doit mentionner Parrété préfectoral n°17 DCSE SERV 55 du 19/12/2017 et intégrer sa

cartographie dans les annexes.

POUR L/AVIS DELA REGION ILE DE FRANCE:

L’avis de la Région étant arrivé hors délai, I'avis est réputé favorable

POUR L’AVIS DU DEPARTEMENT :

Avis favorable sous réserves

Concertation avec les services de la Direction des Routes { ARD Coulommiers), les besoins en
stationnement des OAP doivent étre satisfaits au sein de leurs périmétres.

Ne pas multiplier les acces/ piquages le long de la RD 603.

Mentionner la liaison vélo route nationale V52 le Paris Strasbourg
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Routes départementales: une carte serait apprécié pour accompagner la description du réseau
viaire.

Compléter la liste et les plans de servitude d’utilité publique avec les servitudes d’alignement sur
la RD53 a et la RD603

Faire figurer dans le reglement écrit et sur les plans des zones A et N, la mention de Route &
Grande Circulation de la RD603 (RGC) et d’indiquer Finconstructibilité induite sur une bande de
75 métres de part et d’autre de cette route départementale

Les Emplacements Réservés: ER5 aménagement d’un parking en bordure de la RD53a @
coordonner avec I'ARD, ER6 extension cimetiere situé en bordure de la RD603 pas de modification
de l'acces.

Les Cours d’eau: Dans le rapport de présentation, compléter I'ensemble du réseau hydraulique, ru
des Ambroises et ru de Montretout, détailler le risque de débordement { PSS de la Marne} et le
risque par ruissellement et coulées de boues, indiquer les axes de ruissellement.

Les OAP 3 et 4 se situent en zone inondables ou potentiellement inondables (cartographie ZIP
et PSS de la Marne), préciser que le risque d’inondation est potentiel sur 'OAP 3.

Aller au-dela de la bonne gestion pour les eaux pluviales de ruissellement et s’assurer de ne
pas augmenter la quantité des eaux ruissellées et le risque d’inondation. L'OAP n°4 est en zone
d’expansion des crues et celle-ci doit étre conservée comme telle.

S’il est maintenu, le projet devra dans sa totalité étre adapté au risque existant, ce qui
nécessite un diagnostic preécis.

Les eaux pluviales: il n’y a pas de mesure de compensation pour les 1,4 ha qui vont étre
imperméabilisés d’ici a 2030. De ce fait une réflexion stratégique sur les espaces qui pourraient
étre potentiellement désimperméabilisés a I'échelle du territoire pourrait étre envisagée.

Dans le reglement pour atteindre les objectifs en matiére de réduction de I'imperméabilisation, il
serait pertinent d’introduire un coefficient minimum de pleine terre .

Agriculture et foréts: Le plan d’eau dans les champs au lieu-dit “La Grande Vallée” pourrait étre
signalé en N avec une protection supplémentaire.

Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée (PDIPR): Il convient
d’intégrer au PLU le PDIPR et I'inscription des 7,6 km de chemins dans ce plan.

Climat, Energie: Le rapport de présentation ne présente pas de diagnostic territorial. La loi ENE
inclut un diagnostic énergie-climat composé d’un bilan des productions d’énergie locale, un bilan
énergétique du territoire, un bilan des émissions de GES, un inventaire des équipements de

production.

POUR L’AVIS DE SEINE ET MARNE ENVIRONNEMENT :
Nous tenons a vous faire part de nos compliments pour ces initiatives contribuant & la
sauvegarde de ces milieux fragiles (zones humides).

Avis favorable avec réserves
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Le retrait des constructions par rapport aux cours d’eau doit étre de 5,00 m (pas seulement
autour de la Dhuys).

Les aménagements sur une zone humide doivent faire I'objet d’un dossier de déclaration ou
d’autorisation au titre de la loi sur 'Eau qui nécessitera une compensation.

Compléter le réglement en zone Azh et Nzh : tout ouvrage et travaux portant atteinte a la zone
humide et @ son alimentation en eau ....

EBC et peupleraies: nous préconisons de déclasser les boisements s’il s’agit de peupleraies pour
permettre la restauration des zone humide en milieu ouvert.

Perméabilité des cldtures: Préciser que les clbtures doivent étre perméables a la libre circulation

de la faune et particuliérement en zone N.

POUR L'AVIS DE LA CDPENAF :

avis favorable avec réserves

Elle émet néanmoins les demandes suivantes :
Ajouter une OAP thématique “Trame verte ,bleue et Noire”
Actualiser la cartographie et le tracé des cours d’eau et des mares. Certains sont
manquants ou non visibles;

- Démontrer la compatibilité du PLU avec le SDAGE et le PGRI en vigueur;

revoir la répartition des zones A et N en fonction de la réalité du terrain. Les parcelles
agricoles ou & vocation agricole (prairies comprises) sont a reclasser en A. Les parcelles
forestiéres et autres espaces a caractére naturel, sont @ zoneren N ;

Enfin, la commission vous recommande de :
inscrire les mesures retenues pour la prévention, la réduction et la limitation des
nuisances lumineuses, soit dans le Réglement, soit dans un document annexe appelé

« Schéma Directeur d'Eclairage » (SDE).

POUR LAVIS DE L'INAO :

Nous n’avons recensé aucun producteur en lien avec les AOP sur cette commune

POUR L'AVIS DE L'ARS :

Protection de la ressource, captage d’eau abandonné: afin d’éviter toute contamination de la
nappe, le captage abandonné devra étre rebouché dan | es régles de I'art (norme NF X10-999)

Le dossier ne précise pas si le réseau est suffisant pour accueillir la population supplémentaire.
Nuisances sonores, le dossier nécessite une mise a jour a la suite de l'actualisation des classements
définis par 'arrété n°2022/DDT/SEPR/8S.

LARS aurait apprécié que le dossier fournisse les cartes de bruit stratégiques permettant de
présenter les niveaux sonores des infrastructures de transports bruyantes., I'évaluation

Environnementale ne permet pas de constater la prise en compte des nuisances sonores.
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LARS aurait apprécié que le dossier fournisse des données chiffrées et des cartographies des
émissions des polluants atmosphériques majeurs a I'échelle communale.

Au regard de la sensibilité environnementale, I’'ARS aurait apprécié que le pétitionnaire propose de
mesures complémentaires portées sur les composantes d'aménagement afin de limiter 'exposition
de la population aux pollutions sonores et atmosphériques. (Les composantes d‘aménagement
concernent les formes urbaines, la typologie des habitations, 'aménagement paysager).

Qualité des sols, le pétitionnaire devra s’assurer de la compatibilité de I'état des milieux avec les
usages futurs conformément aux dispositions de la note ministérielle du 19/04/2107 relative a la
méthodologie nationale sur les modalités de gestion et de reaménagement des sites et des sols
pollués.

Instruction du 15/04/2013 relative & I'urbanisme & proximité des lignes de transport d’électricité.

POUR L'AVIS DE LA CNPF :

Avis favorable sous réserves

Réglement graphique :

En plus du classement en zone N sur les espaces boisés, il est prévu de les classer en EBC de maniere
quasi systématique: cela nous semble excessif notamment pour les foréts dotées d’un document de
gestion durable au titre du code forestier. l'instauration d’EBC sur I'ensemble des boisements devrait
étre justifiée et la reglementation concernant ce classement devrait étre citée dans sa totalité.
Réglement écrit :

Concernant les EBC et la Loi Paysage, il faudrait évoquer 'arrété de coupes par catégories

Préciser la légende du réglement graphique Nf et Na.

Zone N: rajouter sur la desserte par les voies publiques ou privées: Il serait opportun de rappeler la
nécessité de favoriser une bonne desserte forestiére dans le but de permettre le défruitement mais
aussi la défense contre I'incendie.

Dans la liste sur les espéces végétales invasives a proscrire, le Robinier faux acacia n’est pas a

proscrire, a retirer de la liste, pour les végétaux recommander retirer le fréne commun.

POUR L'AVIS DE VOIES NAVIGABLES DE FRANCE (VNF) :

Rappel des articles de loi et des obligations vis a vis de VNF

POUR LA CHAMBRE D’AGRICULTURE :

Avis favorable

Nous constatons la présence d'un schéma des circulations des engins agricoles. Aussi, nous
demandons que cet oubli soit rectifié.

La Chambre d'agriculture se voit satisfaite du réglement de la zone A lequel permet aux

exploitations de se pérenniser, de se développer et de se diversifier.
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Le plan de zonage refléte globalement 'affectation des sols. Nous demandons que les espaces

boisés classés fassent I'objet d’un classement en zone N et non en zone A.

POUR L’AVIS DE LA CCI :

avis favorable avec les remarques suivantes :
- Un diagnostic économique a compléter et a illustrer.
- Un schéma de synthése du PADD & compléter avec les objectifs en matiére de
développement économique
- Des objectifs en matiére de développement commercial pertinents a traduire dans le
réglement en favorisant les implantations le long de la RD603 et en les limitant dans le reste
de la zone UA et UB, identifier les locaux occupés le long de la RD603 qui nécessitent d’étre
préservés et prévoir la mise en oeuvre d’un linéaire de préservation.
- La possibilité d’implanter des commerces dans I'OAP N°2 rue de Sibut n’est pas pertinente, il

faut laisser uniquement s’implanter des bureaux.

POUR UAVIS DE RTE :

RTE demande que soit joint en annexe du PLU la liste des ouvrages et la carte annexée a leur avis.
RTE demande que le PLU autorise en zone A et en zone N, la construction d’ouvrages électriques a
haute et trés haute tension ainsi que la construction de cdbles de télécommunications hors réseau
de puissance, que les régles de prospect et d’implantation ne soient pas applicables aux ouvrages de
transport d’électricité, que la hauteur spécifié dans le réglement ne soit réglementé pour les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou services d’intérét collectif, que les
exhaussements et affouillements de sol soient autorisés pour les constructions et installations

nécessaires au fonctionnement des services publics.

POUR L’AVIS DE VAL D’EUROPE AGGLOMERATION :

Cette agglomération est consultée dans le cadre de la gestion de I'aqueduc de la Dhuis dont elle a la
responsabilité . Elle demande quelques corrections a effectuer au dossier notamment:

Compléter le réglement en indiquant : Dans les zones de protection sanitaire (immédiate,
rapprochée et éloignée) de 'aqueduc de la Dhuis, toute demande d’urbanisme devra étre soumise
pour avis & la communauté d’agglomération Val d’Europe Agglomération. Les demandeurs devront

se référer au réglement de protection sanitaire et technique de l'aqueduc de la Huis.

POUR LAVIS DE SANEF:
Il est nécessaire d’interdire toutes constructions et installations dans une bande de 100 m de part et

d’autre de I'axe de 'autoroute A4, excepté les constructions qui sont liées ou nécessaires aux
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infrastructures routieres, les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routiéres, les bdtiments d’exploitation agricole et les réseaux d’intérét public

Il est indispensable d’établir un zonage spécifique a I'emprise autoroutiére pour les constructions,
installations ou ouvrages nécessaires au bon fonctionnement et a 'exploitation de l'autoroute ou
compatibles avec I'affectation du domaine public autoroutier.

Le PLU doit étre compatible avec I'extension de la voirie ou la construction d’ouvrages annexes dans
une bande de 50 métres de part et d’autre de I'emprise autoroutiére .

Les terrains se trouvant sous la gestion de Sanef ne doivent en aucun cas entrer dans le périmétre
d’un espace boisé classé.

Lautoroute A4 est classé en catégorie 1 créant une distance de 300m de part et d’autre o
s’imposent des mesures d’isolation acoustique.

Le réseau d’assainissement autoroutier ne doit pas étre impacté par la vocation des terrains
riverains de l'autoroute.

Le réseau radio exploitation 107.7 et les liaisons d’exploitation doivent étre protégés contre les

perturbations issues de bGtiments de grande hauteur.

Fin des avis émis par les Personnes Publiques Associées

AVIS DE LA MRAE (MISSION REGIONALE D’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE)

La Mission Régionale d’Autorité Environnementale a décidé aprés examen au cas par cas que la
révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de ST JEAN LES DEUX JUMEAUX devait
faire I'objet d’'une évaluation environnementale en application de l’article R.104-28 du code de
I'Urbanisme. La révision a fait I'objet de cette évaluation environnementale, celle-ci figure en
piéce 1.1 du dossier d’enquéte publique.

Le dossier finalisé été envoyé le 10 avril 2025 a la MRAe pour avis et observations.

La réponse a été regue le 11 juillet 2025 soit 3 mois et un jour aprés I'envoi.

Celle-ci est formulée ainsi:

ATTESTATION D’ABSENCE D’OBSERVATION

Je, soussigné Philippe SCMIT président de la mission d’Autorité environnementale pour
I'lle de France (MRAe) atteste conformément a l'article 7 du réglement intérieur de la

MRAe d’lle de France adapté le 9 aolt 2023 et publié au bulletin officiel du ministere de

la transition écologique que I'avis relatif a la révision de Saint Jean-les-deux-Jumeaux (77)
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n’a pu étre rendu dans les délais réglementaires. Ce dossier avait été évalué a un niveau
de 3 sur une échelle allant de 0 (dossier sans enjeu) a 15 (dossier a fort enjeu).

Le service d’appui & la MRAe, relevant de la direction régionale et interdépartementale
de lenvironnement, de laménagement et des transports, n‘a pas été en mesure
d’instruire ce dossier et de faire une proposition d’avis a la MRAe. Depuis novembre
2024, la MRAe n’exercant, de fait, plus aucune autorité sur le service d’appui, notamment
pour l'organisation de ses travaux, celle-ci n‘a pas été en mesure de pallier la carence de

ce service dans I'élaboration des avis. Cet avis est des lors sans observation.

Analyse du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur note les nombreuses observations et recommandations émises
dans les avis des Personnes Publiques Associées. Si toutes les observations formulées par les
différentes PPA devront étre prises en compte, le commissaire enquéteur attire I'attention du
maitre d’ouvrage sur l'importance des remarques de PEtat, plus particulierement sur la
compatibilité avec le SDRIF et le nouveau SDRIF-E et notamment sur la clarification de
I'augmentation des densités dans les espaces urbanisés.

Lintroduction d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation Trame verte et bleue
apparait également indispensable.

La Communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie { CACPB) en charge du projet a
établi une réponse aux différents avis.

Le dossier final sera modifié pour intégrer les modifications acceptées par la communauté
d’agglomération. La CACPB devra justifiée ses options sur les points qu’elle estime devoir
conserver.
lavis de la MRAe pointe une carenceregrettable dans les services. Pour mémoire, la MRAe
émet des avis qui permettent de corriger ou compléter les éléments du dossier sur l'incidence
environnementale du projet et d’estimer la pertinence proposée des mesures d'évitement, de
réduction, et de compensation. Cet avis apporte au public une information indépendante au

cours de 'enquéte sur les enjeux environnementaux.

2-V- MEMOIRE EN REPONSE DE LA CACPB ET DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS DES
PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Nous intégrons ci-aprés l'intégralité de la réponse faite par la CACPB et par la commune.
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[ cas échéant, de délimitation des zones humides dolt étre réalisée pour tout projet susceptible
d'impacter une zone humide potentielle sur une surface supérieurs & 1000 m% Il pourrait également
ajouter que I'évitement dolt étre privilégié pour minimiser Pimpact dventuel d'un projet sur une zone
humide avérée, la réduction et la compensation nfintervenant que dans un second temps. aK

oK \

S0 SCHEMA REGICHAL DE COHERENCE ECOLOGIQUE (SACE]

Le SRCE est Je volet régional de la trame verte et bleua et a pour objet principal la préservation et la
rernise en bon état des continuitds écologiques. La PLU doit y dtre compatible, conformément 3 Farticla
L1318 du Code de Purbanlsme.

Cette thématique est abordée en p.54 et 88 du rapport de présentation. Toutefois, le dossier pourrait
préciser qua le SRCE adopté le 21 actobre 2013 2 &té mis en révision par délibération du consail régional
difle-de-France du 30 mars 2023 Le projet de PLU devra e mettre en compatibliité avec le SRCE, une
fols celul-ci approuvé.

Una OAP trame verte et blaue, 3 ajouvter, permattra de décliner Fobjectf da préservation des
continuités écologiquas Inserit dans lo PADD {article L151-6-2 du Code de Furbanisme).

En p.88, Hl convient de corriger la schdma, 3 ta fols sur |a compatibilité du PLU au SRCE, mals ausst sur la
référence réglemantaire, qui n'est pas b jour.

Afin de contribuer au fonctionnement des corridors écologl , te régl les cldtures,
davralt inclure des passages pour fa petite faune pour toutas les zones et secteurs.

‘Ennoirsnn 1gs eoininitly desteinin. Jdanine dafkics complish sour Intderer e OAF srame | 9%
rerieatbleus, trachubiam bee cilecnil oomimunie du SCE,

Le AP (p.29) Indique que le parc de Jogzment se caractérise par une croissance constante du parc de
Iogernents avec un taux élevé de logements vacants (8,2 %} en 2021 (489 résidences principales, 20
Jaires et 45 | vacants),

1) convient de préciser les pistes de lon eu d'actlons envisagé Fet

FLU afin da idduliu li vicanca

parla palité dans le projet

te AP (p.21 et 27) indique que ia crofssance démographique entre 2017 et 2021 a été de 1%, pour
atteindre 1285 hsbitants. Pour la période 2014-2030, fe RP [pWll vaggrde mr e manisnance
démographique plus mesurée (055 %), pour atteindre 1 320 habitanis & Ihoramn 305G

Pour faire face & cette crolssance démcgraphnque et au besoln lié au point mort, e rapport estime un
besoin de 86 logemants sup sur fa poralité 2014-2030 {47 logements pour la croissance
et 39 logements pour le polnt mort), en considdrant que 67 fogements ont déjd étd produits entre
décembre 2013 et septembre 2024, Au vu des diéments présentds, [a commune doft encore produire 25
logements entre 2024 et 2030,

Le RP (p148) fait avussi dtat d’une capacité s'approchant de 57 logements (45 en dent creuse et 12 en
densification en réhabifitation de corps de ferme.

La pfogramrmdon de logements prévue par le projet de PLU et Iestimation des capacités en
permettent da répondre & I'objectit du PLH;

Enfin, le RP (p.31) indique que le parc de | ce qui
représente 15 % des résidences principales en 2017 Or, il es( noté ™ LLS en p157 ce qul correspond aux
danndes RFLS 7071 QK

& - ANALYSE BEPHARITAT DAMNS LE RROIET DE ELU
B —in gorvtexte du |y commeang
Par délibération du 4 mars 2025, le conseil communautaire de la CACPB a adopté son PLH,

Conformément & l'article 1.302-2 du Code de la construction et de I'habitation (CCH), le PLH deviendra
exdcutolre dans un délai de 2 mols aprés cet enregistrement, soit le 12 mai 2025,

te PLH fixe & la CACPB un objectif de production de 2 480 nouveaux logements dont 483 legements
sociaux « LLS » pour [s temporalité du PLH (2025-2031), soit 413 Jogements par an dont B2 logements
locatlfs sociaux LLS (solt environ 20 % de LLS),

Concernant SaintJean-es-Deux-jlumeaux, il prévoit la production de 25 logements, sans logements
35CTaN

Le rapport de pr dolt pré: les ions et las objectifs du PLH qui s'imposent a la
| communs, sur la temporalité de 2025-2031 en préclsant que la PLU dolt &tre compatible avec ce PLH.
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Le schéma mentionne également ‘obligation de réatiser une étude ds besoins en lien avec le devenir de
l'alre de la Ferté-sous-Jauarre {ouverta depuis juillet 2022 avec éventualité de substitution partielle de
places Aire d'Accusi] en Terrains Famifiaux Locatifs).

Bien que la commune ne solt pas le rapport de p tion aurait pu &tre
¢ des du schéma s'Imp 3la CACPR.

13 Tvpolegie de Heestrants svende, afin o Ul Toliertdl g FAGD e @wsiloien di par

it parmatie un parcoirs phidsnthal el commne. e don Attt peteulics o prresone

Mpten gty lewnn miniose.

F-LEPLAN DE DEFRACEHENT URBAIN DR E-DE-ERAMCE [FOVIFL

Le PDUIF, apprauvé le 19 Juin 2014, vise & d & Fécheile régi les iques de mobilité en

fixant des abjactifs & 'harizon 2020, Svivant Ies dlsposmons des articles L1214-4 du code des transports,

ie PDUIF (p149 & 187) définit des t des p p s‘appliq aux normes de

stationnement Inscrites dans les PLU dTle-de-France.

L3 thématique det cpiacements est abordée(rapport de présentation p.67 & 72). Les chiffie finkiastis,
naxiwmimanl 17 ke wahic &4 Faccidentalité, sont obsoldtes et dolvent &tra actuallsés. Suf li pedricnds B0.
2023, 21 accidents corporels, dont 4 mortels, ont été recensés sur Ja communs, La plupart ont eu lieu
hors agglomération {16, soft 76 %): 1 sur vole communale, 15 sur routes départementales, 4 sur
autoroute. La carte jointe du présant avis, devrait &tre jointe au dossler,

Le rapport aborde le PDUIF en p.97 Le dossler devrait mentionner que le consell dfie-de.France
Mobilités a décldé la mise en révision du PDUIF en vue do Félaboration du Plan des mobliftds en lte-de-
France 2030 (délibdration en date du 25 mai 2022). Le PLU devra ss mettre en compatibliité avec ce on
dernler lors da son approbation, prévue fin 2025,

Par aitleurs, ;) le rapport de pr&eﬂtadm cite les défis et actions du PDUIF, celui-cl ne précise pas les
ni le projet da FLU les décline sur le territoire. Ce

polnt devralt dtre complété.

Concernant fes transports collectifs, le projet da PLU pourrait &tre complétd par une réflexion quant au
déplolement du covoiturage et de la création d’une aire dédiée, ainsl que sur e déploiement du
Transport 3 la Demande (TaD) . oK

Un chapitre est consacré aux circulations douces en p.70 dv rapport de présentation. Toutefois, hormis
concernant {'agueduc de la Dhuls, avcun didment n'est présant sur les aménagemants ou ltindraires
cyclables en cours ou 2 vanir. Ce point devralt éwe complété, d'autant plus que le rappart de
présentation identifia comme enjeu [a valorisation des modes de transport alternatifs 4 fa volture {p.76). oK
Les OAP devront elles auss| 8tre ur des vairles pour tout made

da déplacement, y comprk les llalsons douces.

Par ailteurs, fes | les ttind de loisirs. Le projat de
PLU dralt [dmaciBar le3 praililads de rabattement vers la gare ferrovialre (ligne P), située & molns de
2 km de la majorité des hakliaticna. Cela permettra de déf_llmsr Forlentation du PADD qui prévoit de

facilfter les desssrtes da ports en enh Je avec les vohines. QK
das itinérais 9 dans la schéma directeur cyclable de fa CA Covlommlers | O

Payx de Bria, qul prévoit deux aménagements, devra &ire reporté dans la PLU (y compris les voies

wErE

1= Stati i

Le rapport indlque une dizaine de places PMR existantes, et une réflexion en cours sur Vinstallation de
bornes de recharge pour les véhicules dlectriques. l.e donler pourrait 3tre enrichl avec una étude sur le
beson en bornos de rach fe Schéma de Rechsrge pour Véhicules
Elactriques (SDIRVE) esumam ls besoin & 7 points d- charge 4 Phorizon 2026. oK

L'obligation de réallie dar places pré-équipdes et points pour la recharge éi:ctnque de; véhicvles est
Fngerite cdan fay drticiss LTS 4 131347 du Code de (a t dg |
doit quantlfler fe nombre da places & réaliser pour chague zone, en fenctlon des taxtes en vlguuur

Selon le PDUIF, g statfonnament voiture pour les constructions & destination d'habltation ne dolt pas
excéder 41,5 fols le taux de motorisation des ménages surla Le taux de isation indiqué
dans le dossler de PLU est d,52 (soit 2,28 placesflogement au maximumy), alors que e taux de
matorisation calculé en utilisant les données INSEE 2021 est d"159 {soit 2,38 placesflogement au ) 4
maximum}. Il convient donc da corriger ce calcul et de fixer le nombre maximal de places par logement
dans le réglement dcrit en fonction.

3 =Satlunnamuent wdin

Le PDUIF définit un certain nombre de normes minimales 4 respecter pour la création de locaux & vélos
danis les zones U et AU. Toutefois, Farrdté du 30 juin 2022 du Cede de la construction et de I'habitation
{CCH} remplace les dispositions normatives du PDUIF et sont donc applicables pour les badments neufs.

V'ensemble des riglas de stationnement vélo devra &tra modifié selon Parrété du 30 Juin 2022 relatif 3 [a
sécurhaiinn des Infrmtnnturr de stitlednotem des viled din lo bifmer o%

E 25000063/77 ST JEAN LES DEUX JUMEAUX -REV. PLU



38

Modifications envisagées du
consell municlpal sulte a

Services Avls Recommandations
I'enquéte publique

Par courriet électronique du 25 avril 2025, vous avez sollicité ma contribution pour le profat cité en objet

Le dossier ransmis cemporte entre autres je rapport de présentation (RP) qul inclut un état nitial da
Penvir une é ion enviror . le projet d' et de p
durabies (PADD), les Grientations d° atda Progr ion {OAP) et les plans de zonages.

déclst Qk

Lo projet de révision du PLU a #té soumls & - de l'autarite
snvironnemsntals apréa examen au cas par cas N* MRAe DKIF-2024-008 du 20 mars 2024,

. |pirbdudtion - i uf

La communs s'étend sur une supedficie de 1 336 hecteres Elle est majoritairement composse
d’espaces agticoles et d'espaces naturals

Draprés le dossler, la commune comptait 1 286 habltants en 2021

Le rapport de présentation précise le nombra de It afin de mal sap a lherizon
ARS 2030 ; 77 logements sont ndcessaires. Le PADD fixe quant & ful une crolssance démographique
annuelle modérée de §,55% entre 2013 &t 2030 pour etteindre environ 1 320 habitants en 2030

D'aprés le dossier, aucuna nouvelle extension du lissu wbaln n'est prévue
Le projat du PLU est doté de quatre OAP sectoriellss.

T EdaniifEatlon ded enisul essiali

2:1 Profection de la ressource

aj Protection de Feau destinée a fa consommation humatne (EDCH)

Les informations refativas aux captages EDCH et aux périmatras de protaction sont Incompldtos. e

La commune de Saint-Jean-les-Deux-~Jumeaux ast impactée par un captage actf sur son temitoire
communal : « Saint-Jean-Les-Deux-Jumeaux 2 » (numéro BSS | 01852X0003/F).

Co captage es! proldse par landle prefectal de d

OUDROSEMPETEC an Apin e 14 4 ol T

on dultite publiaue (DUP) 42022
mmmung comma cafa ast figurd dans la plan des sevitudes

La COMNWING Po33Atz egalzment sur son lerdlane commung! un 2aplage abaroenne [numeio BSS

O1852X0018/F), non protdgé par un arvdle de DUP {'ARS r'a pas connaissance ds son somblemant
| A tontamination da 1a nappe, ls captage abandonns devra é;re rabouchs

4 Yast (norme NF X 10-999, arrété du 11 soptomtre 2003, gulde ¢ E ok

d i BLILN s Jo BRGM).

Le teritoire communet et baversé par l'aquaduc de s Dhvig. Cat Qu¥aga 85t bivn pry en compts dans.
tes doguments du PLU

BTy i AT @R THETEN D P S ) s (ETTTIE Ha

Usau distrrbue €0 2023 a ét6 da bosne gualte ef conforna aux imitas 4 qualie r2glemenlares fixéay
PLUr 85 paramaas bacténa: o5 et physachimiyues analyses dans 1 cadro da contréia sandaine
ragiementaire, comats tory des sanraissanaas scieabiques acualias,

LARS pracise que les OAPs situdes rue das Valikes (DAP n°3 et N4} sont au sain du périmeire ga
pratection &ligrée du caplage asil.

I_ kawihiln ah i m2 parmel pas ds constater lo prise sn compte de la vm(acﬂon‘
| Wi g i He P % i consommation humaias. o

Le dosstar ne précise pas sl ig réasau gat auffisant pour accusilli 1a popufation supplimantatre,

La protection de la ressource en sau est un anfeu fart paur la communa,

Dapres fe rapport de prasentalion,  comimuna est congernée par des inhastucturas de tansports
terrasiies classdes bruysntes, ddlinies par Ianeie préfestoral ou 13 ma: 1599 L'autoroute A4 8 route
faparementals RD 603 ot fa vo'e SNCF « L& SEC 3 Strazbourg » sont des v3i2s classoos bruyanies

| (£ W4 néce3sta une mise a jour 4 la svits da I'aclunl:satloh_da; wlassemanti
par Tardté n> 2022/MOTISEPRISS qui mmodifio Tarrdté do 1388 et porta I'approks
nouveau classament sonoie des voles farrayiaires. |
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SYNTHESE DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET MODIFICATIONS ENVISAGEABLES APRES ENQUETE PUBLIQUE

Modlfications envisagées du

Serviced Ayia Recommandations conseil municlpal suite a
I'enquéte publique
Avls de I'Etat : Analyse technique
Badfdrances 1 STAL PSPT 2035 65
Places jointes : Avis ARS, RTE, SANEF, Vai d'Europe ion, ficha T2, arrdté p n*17 DCSE
SERV S5, carte du périmétre C, liste das SUP
Par délibération en date du 04 mars 2025 le conseil ire de 12 ¢ d'agglomé
Coulommiers Pays da Brle a arrdtd le projet de plan local d’urbanisme de fa commune de Saum‘.JuMﬂ-
Deux-jumeaux. Le dossler a été recu par fes services de FEtat le 12 mars 2025,
En application des dispositions de larticle 115316 du Code de Yurbanisme, jo doks vous faire connaitre
F il I'avis de IEtat sur ce projet, d'une part, au regard des élé: quis kla tals quiils
bt wHoEn vous ont été communiqués dans le « porter & connaissance b du 26 février 2016, et, dautre part, sur les
& points app des das ou des .
1=PROCECURES
11 = Moslalivés da b conceriution

ta délibération du 04 mars 2025, amtant le projet de PLU, feprend im modainés de cancedabion
prévues dans (a délibération du 27 mai 2014, prescrivant Ja révisen tu PLLL La delin o 16 e2naaitation
est joint au dossler de PLU arrdié (pldce 7.2).

Conformément 3 Farticle L103-8 du Code de Furbanisme, la bilan de la concertation devra &tre Joint au
dossier d’snqulte publique,

1.2 - fvabzation emirannpmentals

Le projet de PLU de Saintjeandes-Deux-jumeaux est soumis 3 la rdalisation d'une évaluation
environnementale, conformément 3 la décision de la mission régionale d'autoritd environnementale
a"MRAe IDF-2021-6287 du 30 juin 2021. Le projet de PLU comporte une dvaluation environnementale
{piece 1.2).

L'avis de Fautorité environnementale devra &tre joint au dossier d’enquéte publique,

13 - Commission Déparismentals de Présarvation des Eypaces Maturely, Agricoles, et
Eorastiers (CDFENAF)

Le projet de PLU prévoit deux Secteurs de Taliles et de Capacitds d'Accueil Limitées (STECAL). De ce fait,
il est soumis 2 'avis de la Commission Départementala de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles

et Forestiers (CDPENAF), conformément 3 Farticle L15111 du Code de 'urbanisme.
Cat avis davra &tre JoInt au dossiar d'enquéts publique.

- CONTERU DU PLY
1= Rapparh de prdigmasion
Le rapport de présentation est composé de deux parties :

- Pigce 11 : rapport de présentation ;
= Pz 1.2 dwalustion embunnementste,

La ie des normes pré ée pB8 est ot et donc i Catte partle doit étre corrigéa
pour Intégrer les dispositions et réf#: delard fon en vigusur,

Les pages 110 4 121 sont une copie des OAP dans le corps du rapport de présentation, Il aurait &té plus
Intéressant d'apporter des explications sur les cholx ayant conduit & ces orientations. Ce polint davrait
dtre améliors,

Le rapport de pi ion devrait p les justificatl Ia cedation des
réservés, En ch‘et, fes p130a nexpllquent pas les choix de réalisation de ces ! mals
indiquent seulement leur localisation, leur taille et leur vocation, Ce chapitre dolt dtre développé

Le bilan des sarfaces consemmées sur les 18 dernlires années est présenté p.d0-d1 du rapport de présentation,
conformément & 'article L.151-4 dn Code de 'orbanisme,

Un inventalre du stationnement sur la commune est présenté en p.69 du rapport de présentation, avec

200 places recensées au total, dont une dizaine de places PMR. Bien que celui-ci permette de répandre

aux duposh]ons de farticle L1514 du Code de l'urbanlsme, il aurait été intéressant de chiffrer les
poches de stati identifiées. Ce point pourrait &tra complétd,

R2=la Protey dhumdnagnment ot Dévelopnement Durabliss (PADDY
Le PADD du projet de PLU de Saint-Jeandes-Deux-Jumeaux définit et arréte 7 objectifs :
Favarlser le développement économique pour un meillevr équilibra habitat/emplai

1

9. Développer le tlssu urbain en cohérence avec les spécificités du territolre
= et les cif 3

i, Préserver Ies espaces naturels, agricoles

E  Développer les communications numdriques at les réseaux d'énergie

. Valoriser et protéger le patrimoine urbain

¥, Modération de la consommation d'espace

Les articles £101-2 et L151-5 dv Code de I* wbamsme, cltds en pS et4 ant été modlfés paria Ioi n°2021~
1104 du 22 aodt 2021 portant lutte contre le d et de la
face A ses effets, Le PADD dolt mettra b Jour les cltatians des articles.

Concemant l‘article L1012, il manque notammant des éléments sur fe 1° b), en particulier la notion de
futte contre I"dtalement urbain, mais sussi le 6°bis, qui aborda la futte contre Partificialisation des sols st
Vobjectif zéro artificialisation nette.

Concemant l'article L151-5, bien qua les réseaux d'énergie na saient pas présents dans la retranscription
de |a régle, H en est fait mention dans la suite du PADD. En revanche, le développement des énergles
renouvelables n‘est pas abordé, malgré le fait que le sujet soit abordé en p.56-57 du rapport de
présentation. 1l convient donc de traiter e sujet dans le PADD.

Conformément A l'article L3515 du Code de ['urbaniame, le PADD fixe un objectif de modérotion da la
consommation de Fespacs, chiffré b environ 14 ha sur la période 20132030,

|DI

oK

oK

Ce polnt va étre conigé

Des compléments vont étre
réallsés

oK

oK

o

(=]
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Lis BLUI gleer camgsarter a minima une OAP. Conformément 2 Farticle L1524 du Code de V'urbanisme, les
[P o imgseent an matiére de compatibilité aux autorisations d‘urbanisme.

ummhmimmmummmmmmnmmu AP Lansialisn )
EAF 1 L Hue Pasteur - secteur UA (0,35 ha, 6 logements, soit 20 logements/ha) ;
+  OAF I Rue de Sibut - secteur Uba (0,3 ha, 6 [ogements, soit 20 logementsfha)
i TWAF 3 Nus des Valldes - secteur Uba (0,32 ha, & vocatlen d'équipements collectifs);
+  [MAFA - Aue des Valldes - secteur Uba (0,32, b vocation d’équipements ccllectifs),

i puras @bt utile de fournir une carte 5iobale & J'écheile de la commune pour localiser les différentes
[1ae Las AP appellent des disp. dans le ra derit (stationnement, desserte par
mox | ' ne semble pas pamnent d'autant plus qu il est indiqué, de facon générale, que les
dhpusition des DAP viennent en complément du réglement des secteurs concernés. Ce point doit 3tre

carHph
Par ailleurs, le conteny des OAP est relativement peu détaillé. Hormis la surface et l¢ nombre de

jogements indicatif sur les OAP 1 et 2, peu de précisions sont donndes sur I'aménagement et
Fimplantation des constructions & lmtén:uv des périmétres définis. Or, I'article R151-8 du Code de

I'urbanisme indique que les arl at de p camportent un schéma
d’aménagement qui pricise les pri I ganisation spatiale du tectsur. Ces
&lé dolvent 8tre ppd

Da plus, notamment dans le cas des OAP 1 et 2, sltuées au cceur de tissus urbains du viflage et du bourg,
la construction de malsons Individuelles avec une faible densité ne semble pas correspondre au type
d'urbanisation de ces secteurs constitués de mafsons de ville aczolées.

Le contenu des OAP 3 et 4 paralt trds similaire (surface, ! ) et sont
attenantes. Aussi, 1l aurzit pu &tre pertinent de ne faire qu'une seule OAP, afln daméllorer la
compréhension du projet.

L'OAP 3 prévolt Ja construction d'un groupe scolaire ou périscolaire, alors que le site est dans le
périmatre du PSS et en limite de V'enveloppe inondable. Dés Jors, il convient de s'assurer de la
compatibilité dv projet avec le PSS, mals aussi que les terrains hors de son périmétre ne solent pas
inondables, avant le dématrage de la construction. En effet, ls Pss datant de 1984, une vigilance est &

observer sur les éval p des surfaces ef bles depuls son app

Ln docurnent fait mendon du cadre Iégulat(f ma!x omet de citer Varticle L151'5-2 du Code de
qui di que les ori 3 et de progr

cchérenue avec le projet d'amé et de dével

nécessaires pour mettre en valeur les continuités écoiogiques

Une OAP tramo verts et bleue doit étre ajoutée et I‘ohllpﬂon d'en réallser une dolt &tre mentionnde

dans le rapport de jon avec fa réfi

les actions et opératlons

Piusleurs OAP impliquent des reconfigurations ou création de voiries. Pour rappel, Farticle L 228-2 dv
Code de l'environnement prévoit fa mise en place d bles lars des ou
rénovations de voles urbaines, ce qui pourrait étra précisé dans les OAP concemdes.

Larticle R1518 du Code de I'urbanisma indique, au 4°, que les AP dolvent porter sur las besoins an
matiére de stationnement. Bien que les OAP renvalent vers le réglement sur ce point, J'objectif de cette
dispositien est d'identifier le nombre de places nécessaires au regard des jogements et équipements
programmés, Cn point devralt &tre complété dans les OAR.

A=l snaalres

2.41 Lo réglement éerit

Dans les sectlons dy rag 1 les &quip d‘lntérat collectifs et servlcm publics
an zones A et N, {l conviendra de préciser quelles sont des ot pas
uniquement ia destination principate, en cohérence avec l'article L3511 du Code de
TFubina i,

faneamses

Concernant la constructibilité, le réglement permet les constructions, extensions et installations
3 usage dlactivitds agricoles « sous réserve d'une bonne Inseruon dans le paysages. Cette
mention n'est pas suffisante et doit étre ldtde pour rap la for da larticle
L1511 du Coda da l'urbanisme, notammant le 1¢,

De méme, le auvtorise « fe de ion et [ dans ig volume
Eanin gy Edirenn lenkifies au skglimene graphique, «& vocation d‘artisanat, de
commerce, de bureay, ainsl que d’hétellerie dim L fissta s 300 m® de Superficie de Plancher non
renouvelable ». Larticle L1511 du Cade de Purbanlsme permet effectivement les changements
de destinatlon, dds lors que ces dernlers ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité
paysagere du site. La rdgla dolt donc 8tre camplétés pour intégrer ces précisions.

présence per 4 proximité de Iexploitation doit 8tre ajoutde.

Femprise ou la volumétrie des extensions des batiments existants,

sens, pour cadrer dovantage les possibilités de construction des extensions et annexes.

espaces agricoles.

Eann ngurslle
La zone N présente deux secteurs, qui sont des STECAL :

= Na, d&dié & une « activité 3 pérenniser et & valoriser » ;
= Nf, pour I'exploitation et la gestion de la voie navigable (écluse).

compliétée.

limitds relarfeemant & Pexhant

De méme que pour la zone A, les annexes 3 I'habitation doivent &tre implantées dans un rayon
de 30 m autour d'une construction existante et ne pas dépasser 20 % de P'unité foncigre, Cette
régle dolt &tre modifiée pour s'affranchir de la taille de I'unité fonclére. Les extensions, elles,

sont limitées 3 20 % de |a superficie de planchar existante 3 la data d'approbation du PLU,

Le réglement autorise égalerment les constructions & usage d‘habitation (200 m? maximum), A
ralson d’une habitation par exploitation agriccle ou forestiere, et & moins de 100 m de celle-ci. Si
cette disposition permet de cadrer |a constructibilité, une mention sur la nécessité de la

Le projet prévoit que les annexes & 'habitation soient Implantées dans un rayon de 30 m autour
d'una construction existante et ne pas dépasser 20 % de l'unité foncidre. Cette régle, relative 3 la
tallle de I'unité fonciére, pourrait entrainer des pomsiiizés de construire trop Importantes dans
{e cas d'unitds foncidres de grande taille. De phus, suduna disposition ne cadre [implantation,

L'article L15112 du Code de lurbant d de que «le régl précise o zone
d k otles df de hauteur, d'emprise at de densité de ces extensions ov annexes
permattant d'assurer leur insertion dans f'envi et leur patibilité avec le mal du

caractére paturel, agricole ou forestier de la zone ». Le réglement doit donc &tre complété en ce

Le projet de PLU doit davantaga encadrer la constructibilité en zone A afin de protdger lfes

Dans le cas de ce premier secteur, les justifications du rappait de présentation devrajent
détailler la nature et la vocation de cette activité. En effet, celul-t duague le sujet en pi128, sans
expliquer de quelle activité il s'agit ni I'évoiution prévue pour ce site, Cette partio doit 8tre

Par ailleurs, le réglement du secteur Na autorise les extensions des constructions existantes 3
destinatlon d'activité artisanale, industrielie et de commerce, dans la limite da 200 m* de surface
de plancher. Catte superficle, relativement importante, devrakt &tre davantage Justifiée dans le
rapport de présentation, Du fait de la superficie des batiments existants sur le site (environ
2 000 m? au total), elle pourrait néanmains entrer dans les critdres définls par l'articla L1533 du
Code de I'urbanisme, cadrant les STECAL, car |3 taille et la capacité du secteur demeureraient

Ok

oK

| o

Oul une étude sera faite

Elle sera rajoutée

Ok

Ok

D

Ok

oK

=13

oK

=1 4
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Larticle N4 (p.68), 1t a vol ie des fons, évogue une o pour les
services publics ou dintdrdt collectif. Cependant, cette destination ne fait pas partie de celles
auterisées en zona N, énumérédes & I'article N2. Le rbglement dolt donc &tre mis en cohérence,

Le projet de PLU doit davantage encadrer Ia constructibilité en zona N afin de protéger fes DK
espaces naturals,

24.2 Le réglement graphique

ta pré du fond arthoph que, bien que fadlitant le repérage spnnnl brouille la
|Is|b¥|rté du plan de xonage n uralt prbférable de ne pas ie faire figurer sur ie réglement
graphique,

Elw e, ben fmates de chHibsarme epctmery annt dffizammn shibbe, & s %23 an shon cu doed
de plan, mals aussi de |a finesse da la ligne de contour, peu parceptible lorsquielle sa superpose 3
d‘autres figurés (lislares forestidres..). Ce point devrait &tré améfiord,

Toujours sur la lisibilité, les OAP sont représentdes sur le plan de ssnipe. ikl ld sémiologle
graphique chiolsle les rend peu Identiffables, Par aiffeurs, leur intltulé devealt Bem mantionnd pour
plus de clarté, Ce point devrait dtre corrigd

La liste et la dascription des emplacemants réservis {surface, vacation_), présentde en pi131 du
rapport da présantation, doit figurer sur la plan de zanage. VERS dolt étre zond da la mdme
fagon que les autres emplacemanty réservés, En.effet, bien que son nom apparaisse, le figuré oK
pour identifier sa localisation n'est pas visible.

28 = Anneisy

Concernant le brult, il convient d‘ajouter?
- Les cartes de bruht stratdglques (directive européenne 2002/49/CE):

* Arrdté 2023/DDT/SEPR/24 (routes et autoroutes non concédées ainsi que voles farroviaires) ; o
Arrété 2022/DDT/SEPR/249 (autoroutes concéddées) ;
Carte de bruit swatégique A I'échelie communale

-Les plans de p du bruit dans | de 4° éch (PPBE ~ directive européenne
2002/49/CE) :

«  Desinfrastructures de transport terrestre de FEtat ;

= Desvoles départemantales. [ 1

-Lled sonore
= Arrété 39 DAI1 CV 102 ainsi que son annexe ;
= Carte du classsment sonore  Péchelle communale.

Varridtd préfectoral n*17 DCSE SERV 55 du 18 décambre 2017 et sa carvographle dalvent &trs Joints en
Breane,

Un ou plusieurs d du péri C da la zone spéciale do recherche et
d'axploftation de carridres, dolvent atvejolntx en annaxe, en application de 'article R15%53 du Code de
l'urbanisme.

La pitce 6.4 « Eludes diverses » comporte une extramon d'informations du site Géarisques concernant
les encarts gr qu'une petite partie du territoire, il
aurait &td uula de retsavailler les informations p pour Ietjolndre au dossier de fagon plus exhaustive.

La pléce 68 « Plan d ini » comporte une mantion aous forme d'annctation de
travall surlignée en jaune « Danndes non di fes », Ca o dolt 8tra avec un z0nage
an vigueur, & Farticle R151-53 du Code de 'urbanisme. oK

2= COMPATINILITE AVEC LE SCHEMA CARECTEAN DF LA RESICH fL8-C-PRANCE [ECRIF)

La de Saintd les-Deux-h n'étant pas couverte par un SCoT, le document supra
communal qul s appliqu! est le SDRIF, approuvd le 27 décembre 2013 par décret n°2013-1241 du Conseil
'Etat. Le rapport de présentatian traite ce sujat des p.89 4 94, oK

311 Consommation d’espaca sur fes 10 dernjéres anndas

Le projet de PLU annonce vne consommation d'environ 1,4 ha entre 2013 et 2030, qui
cormespond 3 une opération réalisée en 2018, locallséa en P53 du rapport de présentation.

Tonctmich, fa dossier n'explique pas & quoi ion, densité.). |

N doiinr e PLU dewalt done S cnmplit peaw ,,-u..rl.atqna. I conzemmantizn pands | o
s b pelirinca POG-2005

3.2.2 Les aspaces urbanisés - Densificatlon

Le rapport de présentation (p.148), présente un tableau exp projet

fe nombre total de logements réalisables en densification. Plus Io!n [p151-152), des extraits de
plan denti les parcelles i en rouge. & d afTn da rdp aux

e Tartils L1514 du Coda da Perhanhma demandand wne étude des espaces pouvant étre OK (inutile)
densltiés, H conviendra da préciser les surfaces et la nombre de jogements réalissbles pour
chaque parcelle identifise.

Selon la p148 du repport de présentation, le projet de PLU prévokt Faccueil de 110 habitants
supplémentaires & I'horfzon 2030 par rapport A 2014. Ca chiffre doit &tre mis en cohérence avec
celui du PADD, qui annonce 115 habitants supplémentaires & 'horizon 2030 par rapport 3 2013, oK

D'aprés !es cateuls exposés dans !e rapport ds présentaton, en comptabilisant fe point mort, 86
ratent pour accueillir cette papulation (3 ralson de 2,31
pevsonnes/ménagc, chxffre qul dolt 8tre mis en cohérence avec les 2,27 personnes/ménage

en p34). C 61| ont été réallaés en densification sur la période
2013-2024 ce qul lalsse 25 logements & prudulre d'ici & 2030, oK
tLe rapport de pré fon Identifie 45 | éalisables en dent creuse (15lg/ha) et 12 dans

les QAP {(40ig/ha). #f est précisé que les 57 logements prévus dans le projet de FLU se feront en
densification, I mobilisation des dents creuses at la mutation des corps de farme {(notamment
via fes OAP) permettant de réaliser les habitations nécessaires 3 |'accueil de la population
projetée. Au tota!, sur la période 2013-2030, ce sont donc 118 logements supplémentalres qul
sont possibles, dont 61 dé|b réallsds.

Sapfsant de i sutecs uneniyte o CAIAmNCE

Selon Iinstitut Parls-Région (IPR), la superficle des espaces urbanisds au sens strict de 2012 est de
718 ha. Le rapport de présentation annonce le chiffre de 72ha en p.81 du rapport de
présentation, soit aprés les calculs des augmentations de densité. Cette partle devrait #tre
remontée en début de démonstration, afin da mieux comprandre la rafsonnament.

Par ailleurs, concernant les calculs d'augmentation des densités, la rapport arrondit & plusieurs
reprises les chiffres, ce qui améne & des dearts substantiels dans les résultats finaux. Ce point
davralt &tre corrigé. oK

Sagtiiacd 4 Divgmaiioes dei deniids

En p.90 du rapgort de présentation, if est indiqué que dans le secteur couvert par les pastilles

«quartier 3 densifler 4 proximité d'une gare », 'augmentation de la densité humaine et des

espaces d'habitat doit étre de 15 % & horizon 2030. Or, c'sst blen au niveau communal et dans

les espaces urbanisés de 2013 que cette augmentation de 15 % dolt &tre visée. Ce polnt dolt &tre |
| corrigé (idem en p.150, ol les 10 % sont repris). | QK
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Evgmuntsiancs sl meenne deasersaudhaniac oz 201

La fappan de présentation énonce une « enveloppe du tissy urbain » de 65ha, d‘aprés le MOS de
2012, et 5M logements A cette m&me date. Cela ast cohérent avec les 65,1 ha de superficie des
aupaces d'habitat et les 5141 logements de 2012 identifiés par 'IPR. Cependant, il convlendrait

da reprendm la formulation pour clarifier la démonstration, en précisant quil s'agit des espaces
whahtat,

La derdind fmoyenne des espaces d'habitat de 2012 était de 7,9 logerents/ha. Le projet de PLU
diit dases permettre datteindre une densité de 9,1 logements/ha en 2030, dans les espaces

@' hehitar de P03, Cefa représente environ 78 logements supplémentaires.

Le FLU parmet de réaliser 118 logements sur la période 2013-2030. Toutefols, la possibilitd
d'sttninadin Taugmentation de la densité des espaces d'habitat dans i‘enveloppe urbalne de aK
rifirence e POKT it fre dAmantes, |

avec les orl du

Le projet de PLU doit donc $tre complété pour Justifier s2
SDRIF sur I'zugmentation de [a densité des espaces d’habltat.

o
fugmentyrian de Ip decgitd humaine gey gurfaces whanides 101
Le rapport annonce une densitd humaine 2013 de « 19 personnes par hectare ». Il serait plus

approprié de parier sn habltants«»emp!o:s}ha Par a“leurs, Vinstitut Paris-Région indique, 4 la | i3
mémae date, une densité h ine de 194 h Ca chiffre est 3 préciser.

En effet, 3 ob le rapport de présentation annonce un objectif de densité minimale de 21,9
« personnes par hectars » A atteindre A I'horizon 2030, les chiffres de 'IPR aménent & une densité
de 22,31 habitants+emploisfha 3 atteindre en 2030, soit +208 habitants ou emplols & accueillir
par rapport 3 2013. Aussl, bien que le rapport de présentation identifie « 209 personnes
supplémentaires » 3 accueiltir & Yhorlzon 2030 par rapport 3 2013, las chiffres des calculs doivent
dtre corrlgds en fonctlon des données de I'IPR.

En reprenant les chiffres du rapport de présentation, qui annoncent 118 logements sur la période
2013-2030, et & raison de 2,31 personnesflogement, ce sont 271 personnes supplémentaires par
rapport 3 2013 qul pourralent &tre accueillies dans l'espace urbanisé de référence & Phorizan

a4,
Une dé 1 ire st né ire pour préciser les calculs ot justifier que les
personnes svpplémenuiru sont accueillies dans lespace urbanisé de référence de 2013. Le o
projct de PLU doit &tre complétd pour justifier sa patibllité avee les orl fons dv SDRIF

sur I ion de la densité h

313 Les teés o i i

La commune dispose de capacités d’extension au titre d’ « agglomération du pdle de centralité &
conforter », ce qui lul confdre une possibilitd d'extension de {'ordre de 5% de (‘espace urbapisé
de référence & la date d'approbation du SDRIF. Elle dispose d'une capacité d'extension
supplémentaire de 5% lide & la proximité d'une gare. Le SDRIF permet donc, A Ihorizon 2030,
una extension de l'ordre da 10 % des espaces urbanisé; de 2012 au sens strict, soit environ

713 ha. Le rappart de pr ion indique 72 ha d les {(p.91 du RP). is, il
convient de préciser que les 1,4 ha consommés entre 2013 at 2030 dolvent 8tre déduits de cetta Ok, mals on ne prend pas celte
capacité, ne laissant plus qu'un p iel de 5,79 ha d possibliité

A cela, sajoutent les 2Sha permis par la pastille identifiant un secteur d'urbanisation ok
préférantielle, en marge de I'autoroute A4. Cepandant, le projet de PLU ne prévolt pas de se
salsir de cette capacité,

La dossler qu aucune I i n ‘est prévue par le prolet de PLU (p14S du RP),

plusiaurs emy réservds rep des car lis ne sont pas
iden(lﬁés comme des espaces urbanlsés selon le Mode d’Occupation des Sols (MOS) et
compartent un projet d‘urbansat[un (ER4 et 6) Iis doivent done dtre comptabilisés comme de la
consommation d'espace. D'autres @ précisions sur le des projets
(ER2 et 3 « Aménagement du ru et de |a station d'épuration) pour détarminer ¥'ils représentent
une consommation d’espace.

IIs seront compatibilisés

Par ailleurs, une partie du site zoné en UX est considéré au MOS comme de I'espace agricole. Le
zonage ux permet son urbanisation, ce qul représenterait dgalement unme extension. Una 0x

ire est donc né fre pour déterminer st fe secteur UX est
réellement de la consommation d' espace;

La consommation rdelle permise par ls projet de PLU doit &tra clarlfiée ot chiffrée pour
Fensemble des parcelles ouvartes 2 Purbanisation, La modération de la consommation d’espace ak
devra également §tre mise i Jour dans le PADD [e cas échéant.

Lo dossler doft donc &tre complété pour Justifier les choix et démontrar la compatibilité du
projet de PLU au SDRIF en matlére dextensions urbaines.

32 - Esnaces agricoes materels gt holds
3.2.1 Espaces agricales
Les espaces agricoles identifiés au SDRIF sont majoritairement en zone A ou N etfou couverts

par des espaces boisés classés,
Le projet de PLU respecte las dispositions du SDRIF sur ce point.

3.2.2 Espaces naturals

Les espaces naturels (dentifiés au SDRIF sont en zone N et/ou protégds par des espaces bolsds
chamsis
Le projet de PLU raspecte les dispositions du SDRIF sur ce polnt.

2.2.3 Espaces bolads

Les espaces boisés sont décrits pA44-45 et 81 du rapport de présentation. La commune comporte
deux espaces boisés de plus de 100ha : le bais de Meaux {faisant partie de la fordt domaniale de
Montceaux) et le bois de Saint-Faron. Sur le plan de zonage, les boiserments identifiés par te
SORIF sont situés en zone N {majoritalrement) ou A et, pour 13 plupart, couvert par une
protection espaces boisés classés.

Pour le bols de Meaux, 3 I'ouest du territoire communal, le pian de zonage matérialisz une bande
de protection de 50 m, conformément A 1a réglementation. Toutefols, catte bends dolt dtre
complétda par sndroits, pour sulvre tout le pourtour (intérieur et extérieur) du massif, hors sites oK
urkalm pendtiués.

Le secteur UBa, qui se situe en bordure du boisement de plus de 100ha, deyrait &tre désigné
comme un site urbain constitué dans la rapport de présentation, afin de justifier 'absence de
protectian par la bande de protection des lisidres, Parallzlement, il seralt pertinent d’ajouter,
dans le réglement éerit, une régle pour interdire les extensionx et annexes en direction du massit | K
boisé sur ce secteur. Ces & dolvent tre pld

Enfin, le réglement autorise dans la bande de pmtecuon des massifs boisés de plus de 100ha
{p.59 et 67), « fes constructions et i & I'activité tidre », alors que
dans les mentions graphiques (p.8), seuls sont admis les constructions agricoles et les
aménagements et installations assurant 12 vocation multi-fonctionnelle de la forét (production
forestibre et accueil du public). Ces dhposhlom doivant étre mises en cohdrence afin d'assurar
la p des lisiéres i i fes constructiens sur Femprise d ela bande o
de orotaction. canformément 3 ce uul est annoned dans le rapport de présentation {D135).
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La projet doit dtre complété pour dtre compatible avec fe SDRIF concernant les espaces bolsés.

L3 - Comchian rmlathe b la scempathilf) sves i SORIF

e projet da PLU permaet, & priod, d dre [ k par Je SDRIF de 15 % des
dansités humaine et des espaces dhabitat dans las espaces urbanisés de 2013 & horizon 2030. I}
convient toutafols de corriger, ov compléter les caleuls, denﬁcvxmﬂorlalomlndondubgm.m
prévus dans Fespace urbanisé de réfdrence et d'étayer le

Concernant les extensions, le profet doit es wr ke affective
d'espaces agricoles, naturels ethnsﬂenulnwdemhnanméunlunp-dtﬁd'numlnn
o doit toutes les p: ocuvertes & le présent

fes | réservés), en leur. (2 L3 huv wrfsce. Ay

regard des surfaces potentiellement en extension, le projet de PLU respacte I'enveloppe permise par le
SDRIF concernant la consommation d'espaces (5,79 ha), mals cefa doft dtre démontré explichement.

Les espaces agricoles et natureis font Foblet d'un zonage adaptd, qui permet de les protéger. Les
espacas forestiars dolvent &tre mleux préservés, notammest [a Rskere des massifs de plus de 100ha, dont
ia bande tampon de 50m doit &re complétse dans son tracd et dte réglementairement
inconstructible.

£oripd jur fictaings thnatlam,

Capandant, si s FLU devait dtrs approuvvé apris Papprobation du SDRIFE, I devia dimentm 32
compatiblité avec ca dernler.

4- COMPATIBILITE AYEC LESDAGE
Le projet de PLU doit &tre compatibla auv SDAGE. Le SDAGE 2022-2027 du bassin de la Seine et des

cours d'eau cdtlars normands et son programme de mesures (PDM) ont 8té approuvés par arrdté
préfectoral publié au Jowrnal Officiel de la République Francaise te 06 avril 2022

Le rapport de pi ion (p.94) et I'4 e font réfd au SDAGE Seine-
Normandle 2013-2021 ot dolvent dornic &tre mis b Jour.
Le dassker de PLU dolt démontrer 1a compatibitité du projat avec le SDAGE en viguaur,

Al Conrn camy

Les cours d'sau na sont pas correctemant kisntifids et protégés dans le PLU. La cammune de Saintjean-
tes-Deux-Jumeauy est bordée par la Mame sur [a limite Nord de 1on territolre, Le ru d'Arpentigny ainsi
que deux aubes cours d'aau non nommés sont présents sur |s commune Cependant, sur la carte
pﬁﬂd—mpm dy rapport de p:aemauon seuls figurent la Marne €L I& fa dkipsentigey. Cotie cart
dolt hn en s‘appi i ainsi que sur I2 cartographle des cours d'eav de

Lpo-ld- rﬂ.n P 03a34-
dm Bdl-bth-!-ﬂ?!nun‘ﬂ:!

Tous les cours d'esv doivent éyhmmt &tn nmbhlkﬁ wur ke plan de zonage. Cala permettra de les
protéger en des rhgles de d de part et dautre de

desbﬁzexédictéudaulerqhmiun.
Le rapport de présenmdan n'évoque pat las mares et plans d'eav et ces dléments ne font I'objct

davaume dans fe qu'écrit. Ce point doft &tre compléte, dans
mesurs ob des plans d’eau sont offecth présents ux ks

A3 - Aznwinligmens

Un zonage d'asvalnissement en vigueur (carte les zones de la terme

d’un réseau d'assainissement collectif de celies ol Jes constructions dolvent posséder des dispositifs
dassalnissernent non collectif) delt f#tre jolor e sanexe, conformément 3 Particle R151-53 du Code de
Furbanisme.

{a commune de Saint-jean-les-deuxjumeaux dispose de deux systames da traitement des eaux usées,
dont la compétence Incombe i [a CACPB. Le schéma directeur d'assainissement des esux usdes at eaux
pluviales est en cours d'éaboration sur ensembla du territolre et ne permet pas encore de déterminer
i 'vne des deux stations dok faire Fobjet dé travaux de ou de Une fols

2pprouvé, le schéma directeur d’assainissemant des eaux usées et des eaux pluviales devra dtre annexé
Fu

En tout dtat de cause, il convient d'avoir une ion sur le des b pour fes
nouvelles comstructions sus la STEP de Montretout, conformément & ce qui est indiqué dms ls
Y p—

$o1. Bzt plunindan.

Dans [e réglement, I convient, dans b partie relstive aux eaux pluviales (aux articles T3 ralatifs & fa
gestion des EP dans chaqua zone) de compléter/corriger les points suvants ©

1 Le rdglement an matidre de gestion des esux pluviales devra &tre complétd, afin de vher le

niveau de pi que deviont fes projets, Au regard des exigences des
SDAGE et PGRI 2022-2027, il est ains| attandy du réglement du PLU, qu'il Imposa un nivesu de
peebection au mok trenteneal

Fn:uﬂ-n}crr!q wivgn prhovindiay & SR régulé vers un rdseau public, 1l conviant da s'appuyer
up lmi peascriphions o thglemant de gestion des eaux pluviales de la Commwnauté
A Apglemdratin de Coslomvmieg - Fayy g Bia

Afin de correspondre aux exlgencax du SDAGE 2022-2027, 1l convient de préciser que le niveau
des plulas & gérer 4 la source est de 10 mm,

Pour I'ensemble des zones, ie reglemen( du PLU en matizre de tolture {aux articles B} est top
rastrictif et empéche la mise en placa de toftures terrassas qui pocr<aisnT BEMRer I gevtias dai
eaux pluvisles 3 la source. Pour rappel, U n'est pas possible d‘lff.l'nl.rl hyildmirpamest e
toitures-terrasses, y compr!s sur les comtwcﬂonx p-n:tﬁ, momark qu'slles sont
végétalisées ou support de disposition de "z i Labie. Lina solution, pour
les autres bitiments que ceux ciblés par une prottcuon au titre du LI5H19 du Code de
F'urbanisme, sarait d'sutoriser les taftures terrasses uniquement si cefles<ci sont végétalisées ou
support de dispositifs de production ENR.

Concernant, I'ER n%, Identfié pour Fe Aménagement d'un bassin da gnsuon des eatot plwials », 0l
ssmblerait qu'll concerne un projat relatif h Ia gestion du L D=HAM §
pat b CACPR) e plu, Memplocamack da oot IR i be bohemens gl ﬂ-.'ﬂ Wt i wﬂ'll 1o, bk au

v IrigrrsgE, deviard pur quisucune justification n'est prdsente b ox propan dida B rapgoct de
présentation, 1] convient de démontrer s mdcessité de réalser cet amdnagement b cet endroft. SI
possibla, I'ER n*4 devralt 8tre déplacd sur une parcalls qul ne nécessite pas de défrichemant.

44 = By potable

n jpian e vl dalimaristion en wee poisble delo da 308 Un phed sloesl aabt 40k pha hodichin.
1Du phi, || na repeand pas tout Ie barritolrs commensl, neksmmient e bebilatir o e bobies o G
partie sud, La plan na permat donc pas da ftre la pi de | ion en eau potable sur
[ S

1) est & noter qua ia captage SAINT JEAN LES DEUX JUMEAUX 2 (code BSSOROPPKL) se situe dany la zone

A (zone de grand écovlement des crues) du P55 de la valids de Ia Marne et que le dossier ne mentionne
pas la captage SAINT JEAN LES DEUX JUMEAUX 1 fcode BSSODOPPLM). Pour mémolre, celui-ci a dté

sans plus de précision. Cas éé d P &tre ajoutds.
A% - Fooka hutnides
Lo rbg interdit tout ou construction lorsque la surface dimpact sur une zone

humide est supérieure & 1000 m?. Tautefols, i pourralt préciser quune étude de caractdrisation et, le

La compatibilité du PLU avec le
SDRIF E va &tre réalisé

oK

DK

oK

oK
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Ce caplage est piclege par Pandts prelecioral de den A
OUDCSE/BPEIEC on date du 14 fewier 2022 Cet arcdte msumn i
communa comime cela st figurd dans ta plan des servitudes

’ e (WA o 20EE
“atrs de protacton surla

n da )a nnppo, |z captage abandonns davra M‘L rabouchi
F X 10-809, 2rrdld du 11 saptembrs 2003, guids d’appllcation

Letarritoia communal ast taversé par 'aquaduc de la Dnws. Cei ouviage 88 bien pris 2n compre dai
las documents dy PLU . b d "

B OANTERE T

La commune est skmeantée par lz captage de san temislre communa’

Ugau distritnda an ”"Jﬂz a £t& de bonna qualite et conforme aux mitas de quakit tiglerentairas fixses
pour les para Xogigues st physicos d nalysés dans le cadra du contdle sanktage

reglementane, com,,»\e laru des ronnaissanses screnh\mues aclugiias.

| Estdeneay g BLLI

LARS précias qus t2s OAFs situdes rua dos Valldes {OAF o°3 &t ’4) sont au sein du pédmeltre ge
protection 2loigrée du captage actif

u e In praty

Lu dasslat ne précise pas si lo rés2au sot suffisant pour accuelliir 1 popilation suppimentalra

La protactlon da Ia reascurce an aau £st un anjeu fart pourla communs,

I 1 j ATt A3 L sute
depar‘\errarma RO 903 elfa vole SNf‘F s1e SEC A Slmsbourg » sonr des voing classéss bruyantes

L N TEE NP ik B
" TIIMDDVSEPRISY qui modilie I'arrdid de 1959 et purts r::;--
Tussmiiin sonare des volas ferrovialres, |

44

islor fournisse les cartes da brult stratégiqoas pormulin
des infrastructures de transports bruyantas.

|_ A Rl ATl que le
un proamin in s e woey

Far aliaurs. la RD 18 est mentonnée dans I'exposs des affels nolables au sein de (EE comms
source da nuisances sonoras da au trafic Cetts dernidre n'est pas identifiée dans le rappart da
présantation

voube a xmplan‘almr dun gmupe suﬂa»re et

L éva)uatlon environnsmaniale ne permel pas da constatsr la prisa a0 comple das nul

Parm! los paraméuas tudiés, 165 nuisances sonores apperalssant comma un enjsu fort pour Ia
] RAY

Enfin, le RP (p31) indique que le parc de logements sociaux comptabillse 62 logements, ce qui
représente 15 % des résidences princlpales en 2017, Oy, il est noté 11 LLS en piS7, ce qui correspond avx

donnday APLE 7321

Les chiffres concernant Iz parc de logemants socfaux dolvant &tre vériflds et mis en cohérence, | oK
Le PADD présente des objectifs généraux en réponse aux beseins d'une offre diversifide en matiere de
fogament. Le projet de PLU présents 2 OAP comportant une production de logements
+ QAP n*) « Rue Pasteur » : secteur de 035 ha, visant & créer une fore de logerment indlvlduel sous
forme d'opération d'aménagerment d pouvant
1 OAP n°2 « Rue de Sibut » secteur'de 0,30 ha, visant 3 créer une offre de logement Individuel
pouvant accueillir 6 logements.
Les OAP n'apportent aucure préci fan sur les permettant de renforcer une |
mixité s le et intergénérationnelle (articla L101 ¥4 du Code de Yurbanisme). Ces éléments dolvent 7
| o

étre ajoutss.

1z 20 fullier 2030

La CA Coulommiess Pays de Brie est nan conforme au nouveau schéma départemental d'accueil des
gens du voyage, Une dérogation de conformité a été accordée par rapport & la surface de laire de grand
passage, sous réserve des travaux A effectuer pour assurer la conformité au ddcret de 2019

Ok

Une prepositian de profongatlon de 1a dérogation de conformité par rapport 3 PAGP a été faite, &
condition d'effectuer deux travaux (bouches o’ |ncendle écla"age pubncL Ceux-cl ne sont pas encore
réalisés. La CACPB n‘a pas d'ob de y d'une aire d’accuell.

En revanche, en matliére de sédentarisation, le schéma indique la ité de réaliser un diag
territarial, tenant compte de l'intégration de communes issues de l'ancien Pays Crégois (25 communes
ont mentionné (a présence de sites sédentalres, dont 4 comptant plus 10 familles).

E 25000063/77 ST JEAN LES DEUX JUMEAUX -REV. PLU




45

= Co des poffutions soncres at iques
{rapres las statistiquas de Ja cartographie croisée das i soneres et iques enlle-de-
France staborde par Bruiparif et Airparif (sourca  sitpe rams :IH i Ensigasit fr/al), la populanon de
ta de Sainl-Js las-Daux-Jumaaux est par una ¢ des
sanores 8l ph

i 46,3 % de ta popuiation esi exposée 4 une qualité de ['air altérde

20,5% da ta population est exposée 3 la fois & une quakls de I'air el un environnament sonore

slitndn

& 21,9% de |a population est exposés a 1a fois a une quaité da J'air altéra et un enviroanement
sonore trés dégradd.

Wi Analysn dies acdmces o LU

D'aprés P évaluation envirannementale, le projat du PLU induit un accroissemant des émissions soporas
et de dioxydes de carbone en flen avec Ja crolssance du trafic automaobile.

L'EE précise qua les secteurs d'extension choisis sont au pius proche des infrastructures roulidres
exislantes. des aquipements et des atrdts de bus pour fmiter les krafics. L'EE précise égelemeant qua le
PLU prévoit ta valorisation des circulations douces & fintérieur du bourg

Parml les paramétras tudlss, la qualité de Pair raprésente un enjsu fort pour la tariitoire
communal,

PARS aurait apprécid gw
alved perides sur les composantes d'm
allan aisd pallatons sonores el atmosph

ianagwmani paysager (aapaces varts o} bl

sunewElEnt les formes urbalnes, M Ippoisgn i |

Ok

B.- PREETRVATION D8 FENYIRDHNEMINT
B3 - Enimyx nsturghh.
R1A ingldenees Wames 200
Vévaluation des Incidences Natura 2000 est présente, complite et conciusive.

L2 Foedi

Le rapport de présentation mentionne le schéma départemental d’accds & Ia ressourca forestitre
pour la pérvode 20122016, La pérlode dapplication da ca document est rdvolus et ca chapltre
it donc fim sctualind

Le classement en EBC a été mis sur une majorité des espaces boisés de la commune. Cependant,
quelques parcelles boisées non protégdes demeurant et paur certaines en zonage agricole. 1l
conviendralt d"appliquer un zonage N sur les espaces bolsés et d'argumenter le cholx d'absence
de protection.

B2- Privmansumpte das eyt mirs o

8.2 Risquas dinondation

Le PGRI du bassin Ssine-Normandie est sbordé en p.98 du rapport de présentation. Cependant,
le PGRI en vigueur est sur la période 2022-2027 Cetta partie doit donc 8tre actualisde et la
compatibilité du projet de PLU doft 8tre analysée par rapport av PGRI actuel,

La commune est concernéde par le Plan des Surfaces Submersibles (PSS) de la valide de Ia Mame,
approuvé le 13 Julllat 1984 et valant PPRI, abordé en p.79 du rapport de présen-tation. La

est née par un risque d'inondation par remontées de nappe (p.83).
En revanche, le npport da présentation deit développer fa partie sur le PAPl de Ja Selne st de s
Marna francilfennes, seulement évoqué en p.83.

| B.2.2 Risques de ratrait-gonflemant des sols argileux

La commune est concernda par des aléas fort et moyen concernant le retrait/ gonflement des
argiles. Le rapport de présentatfon alnsl que [a pidce 6.3 (plan das risques et contralntes) dofvent
&tre mis & jour avec la nouvelle carte, disponible sur le site Gdorisques et dont un extrait est
présenté en pitce 64 « Frudes diverses » (p.9).

s 11, it 1

Cette thématique doit &tre létde en Indi tes qui
s'appliquent depuls le 1er Janvier 2020 dans les zones d ‘exposition moyenne & forte {Code de la
construction ot de Ihabitation, artdcles R112-5 & R112-9). Le contenu des études géotechniques 3
réaliser (étude préalable etfou étude de conception) est défini par un autre arrété du 22 juillet

oK

oK

202(1 Sur cette base, selon le byp= dt projet, il est & souligner que I'étude de sof mest pas
dée, mals wlliy
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Uarticle 10 des dispositdons générales du réglement écrit pourrait 8tre préeisé sur Fakia
retrait/gonflement des argiles, n renvoyant au contenu des dispositions réglementaires.

B30 Cariibres

Le rapport de présentation, évogue (p.99) le schéma régional des carridres «en cours
d'dlaboration » pour &tre adopté courant 2020, De la mé&me facon, le schéma départemental des
carritres 2014-2020, abordé dans le chapitre sulvant, est obsoldte.

1l convient d'actvaliser catte partle.

Enfin, le dossler dolt dvoquer le périmétre C de [a zons spéciale de he et d’exploitati

de carriéres (décret du 11 avrll 1969), en Joignant en snnexe un ou plusieurs documeﬂts
graphiques, en application de Farticle R151-53 du CU.

B.2.4 Mulkaness senares

La commune est concernde par 'arrdtd 59 DAL 1 CV 102 et son annexe, qui doivent étre ajoutés
on annexe du dossier de PLU. Cat arreté est cunsu!table b adresse suivante : httpsiffvvww.seine-
Ch ¥ 3

-inr: re i s i &

Infrasfruciurey

Par ailleurs, le rapport de présentation indique qu'il concerne la RD603, mais omet de
mentionner ‘A4 (p.67 du rapport de présentation). Cetts partie doit &tre complétée.

Ensuite, La ligne SNCF mentionnée en p.81 du rapport de présentation n'est plus classée en
catégorie 1 depuls entde en vigueur de 'arrdté préfectoral 2022/DDT/SEPR/B9 du 0B Julllet
2022, portant approbation du nouveay classement sonore des voles ferrovialres. Désormais,
cette vole est classéa en catdgorie 3 avec des secteurs de bruit de 100 m de part et d'avtre de fa
ligne. La commune de Salnt-Jean-les-Deux-jumeaux n'est donc plus concernée par cette voie
pour l'isolation acoustique,

Enfin, e dossier doit faire mention des cartes de brult stratégiques ainsl que des plans de
prévention du bruit dans 'environnement. £n effet, la commune de Saing:Jean:bes Daun|umemis
est concernée par la directive européenne 2002/CE/49 qui comporte les éléments sulvants:

1{ Des Cartes de Bruit Stratégiques (CBS)

Les cartes de bruit stratégiques (CBS) de 4+ éché des infrastructures routidres de plus

de 3 millions de véhicules par an et des infrastructures ferroviaires de plus de 30 Q00

passages de trains par an sont consuitables A 'adresse suivante

L1lﬂwwwmwmww
n st mnapa s el

i

Les vaiesflignes qui concernent 1a commune sont : I'Ad4, la RD 603 et la ligne ferroviaire
70 000 (Noisy-le-Sec & Strasbourg) :

~n"2023{DDT/SEPR{24 portant apprabation des cartes de bruit des infrastructures
ventiitan At Becmwisingn o soneddén

=n°2022{DDT/SEPR/249 portant appwban'on des cartes de bruit des infrastructures
Auardnes condbidey

2{ Des Plans da Prévention du Bruit dans I'Environnement (PPBE)
- Pour les volas routidres et ferroviaires appartenant 5 'Etat; Le plan de prévention du
bruit dans Fenvirannement (PPBE) des grandes infrastructures de transports terrestres de
1*Etat de quatritme dchéance est consultable & Vadresse suivante :
buroutemacingsetemamgouy frldcilonsde |-ErpErsrancement-otcadia e/
Moo ehip-conmentiondubnudemdninrosies:deaineatae el
Plar-preesiian-dukrn-dom-bvireocs mins-riraa St e e ov L e aes -
Ha T

Pour les vaoles départementales: Le PPBE de 4* échéance du département est
consultable en ligne sur Jeur site.

L'ensembie da cas éléments doit étre ajouté en annexa.

8.2.5 Canalisations de transporet de matléres dangereuses

Le dossier doit indiquer la présence de ia canallsation de transport de gaz au Nord-Est du
territolre de [a commune. Les contraintes d'urbanlsme liées 3 fa présence de cette canalisation,
qui concernant les constructions d'établissements recevant du public (ERP) de plus de 100
personnes et dimmeubles de grande hauteur (IGH), devraient 8tre évoquées, a minima dans le
rapport de présentation.

- U

Le dossier dott faire mention de Varrété préfectoral n*17 DCSE SERV 55 du 19 décembre 2017, instaurant
des servitudes d'vtilité publique prenant en campte ta maitrise des risques autour des canalisations de
transport de gaz naturel ou assimilés, d*hydrocarbures et de produits chimiques sur le territoire de I3
communa, Cat arrété et sa cartographie doivent figurer en annexe du PLU.

ta servitude aéronautique T7 dalt 8tre sjoutée en annexe et reportée dans le rapport de présentation
(p.78).

10 =-CONGUIRON.

Au vu des 8léments qui préctdent, j'émets un avis favorable sous riserves au projet da PLU, aux motifs
vl
1 la démonstration de la compatibilité av SDRIF doit &tre complétée, en particulier sur
Favgmentation des densités, identification des extenslons, mais aussi sur (a protection des
espaces de lisiares bolsées ;

A propos du SRCE, le dossler doit atre complété par une OAP trame verte et bleve,
conformément & Farticle L151-6-2 du Code de I'urbanisme ;

*  Concernant le SDAGE, le dosster dolt 8tra mis 3 jour pour intégrer les prescriptions dy document
en vigueur et démontrer que le projet de PLU est compatible avec ses arientations. Le dossier
doit notamment \dennf‘y eten protéger taus les cours d'eav de la commune. Des compléments
sont dgal sur ' 1t et les eaux pluviales;

Au sujet des risques, le projet de PLU doit démontrer sa compatibilité au PGRI en vigueur.

»  diverses thématiques demandent des compléments ou corrections (natamment concernant le
volet nuisances sonores) pour assurer fa compatibifité du projot avec les réglemantations en
wigLmur,

Ces incompatibliités devront &tre résolues avant Fapprobation de votre projet.

Par aE"eU(S, les observatlans sulvantes devrant 8tre prises en compte dans le document finalisé :
Sur e volet habitat, le projet de PLU dait intégrer dans les OAP des précisions sur Ja typologie des
logements attendus, afin de tradvire Fobjectif du PADD de diversification du parc, pour
permettre un parcours résldentiel sur la commune avee une attention particuliére aux personnes
agées et aux jeunes ménages ;

© Surl'aspect mobilités, le dossier de PLU doit 2tre complétd sur les mobilités douces.

+  Sur ke risque inondation, au regard de Panclenneté du Plan d:s Sur{acex Submersibles, une
vigilance est & observer sur les surfaces effecti it 2

Lesi ions surle schéma dépar des carridres dolvent &tre mises & jour.

Le contrble de légalité sera particulitrement vigitant sur la bonne prise en compte de I'ensemble des
observations du présent avis notamment au regard des orientations du SDRIF, du SRCE, du SDAGE, du
PERAF, at di PEAL

Par allleurs, st le PLU devait tre spprouvé aprés Fapprobation du SDRIF-E, il devra démontrer sa
compatipilité avec ce dernier.

Enfln, je vous rappelle les dispositions de ordannance n°2021-1310 dy 7 octobre 2021 portant réforme
des régles de publicité d'entrée en vigueur et de conservation des actes pris par les collectivités
territariales et leurs gmupsmants. V'article 7 de cette ordonnance, applicable auv 1er janvier 2023, prévolt
qua lors da toute dwnhamlan d'un PLU Intervenant aprés le 19 janvier 2023, ce PLU doit 3tre
préalablement publlé sur Je Gdoportai! de l'urbanisme, accompagné de la délibération 'approuvant,
pour qu'il soit exécutaire.

OK

o

oK

oKX

o

O
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T 1EH.
De maniére globale, de coquilles sont p [ de toilatter le dossler afin
e ficiliar L lecture.

Par allleurs, fes informations présentées, du fait de la durée de la procédure, sont souvent obsoldtas.
Elies dolvent §tre actualisdes pour Intégrer les réglementations et documents en vigueur.

= Rappart de présantation, plusiaurs points doivent &tre mis 3 jour, complétés ou corrigés
& pi3: Le rapport indique « 1158 habitants av dernier recensement de 2073 ». Or, la dernier en
date, de 2021, indique 1285 habitants. Ce chiffre doit 8tra mis & jour.
P13 La référence av CU dolt 3tra corrigée ; article L1514 et non L1514,
p.33 : | mangue un chiffre : x Au cours de cette période, logements se sont construits ».
P40 ; I} manque le chiffre des unités de |'année & la fin de Ia premitre phrase.

+ p.50: Le mpport de présentation mentionne Fancien syndicat des rus de Sept-Sort & Trilport.
Celui-ci n'existe plus. Depuis 2023, c’est |a CA Covlommiers Pays de 8ria g & reprir Ia

compétence Gastion des Milieux Aquatiques Bt des ] IAEMAPTY, Cet
élément est 3 corrigar,

Uextréme Sud de la commune est concernd par le Syndicat Mixte d’Aménagement et de
pEsiion des Edve di D Mexin,

4 p.52,58, 124,125,127, 129 : La DRIEE n'existe plus ; & remplacer par « DRIEAT .

= p&7:De mdme, la DDE est devenve [a DDT. Le nom, ainsi que les informations mentionndes
sont obsoldtes et dokvent drre mis & Jour,

= p70 et 73: La cvmmunauté de communes du Pays Fertols a été remplacée par la MISE A JOUR DU DOSSIER

agg! FPays de Brie. Ca polnt est & corriger.

= p73:le h Peay at F doit &re corrigé et actualisd. La

CACPB qul est compétente en matidre d'sau et d'assalnlssement et I'exerce sn délégation de

service public avec Ja SAUR. Le SIVOM de Crécy-Boutigny n'est pas compétent sus la

COMITRAE.

P-81: Larticle L1301 du CU a étd abrogé, A remplacer par les articles L1131 st L13-2.

= p89: Afin de clarifier cette partie, il serait préférable de parler du SDRIF de 2013 plutdt que
du SDRIF 2030, Par ailleurs, dans le 17 paragraphe du E.LY, i convient de corriger [a date
d’approbation : 27/12/2013,

- pBB,160: Le PGRI en vigueur couvra la période 2022-2027. Ce point dolt &tre corrigd.

+  plo0 et 147 : Les informations des documents cités dans 'encadré doivent &tre mises & Jour,

*  pl48: « 45 dents creuses repdrées n: seralt plus Juste dIndiquer « 45 logements en dent
cleuss m

= pl49:le chapitre J.1.2 est relatif au schéma de mise en valeur de la mer : A retirer,

& pi50: Il est indiqué que depuls 2013, 51 logements ont été rdalisés en densification. Ce
chiffre doit &tre mis en cohérance avec les 61 logements annoncés p148 pour la période
BT,

4 pl85:signle du schéma départemental des carriéras correspond au sigle « SDCa

Cartographle :
pA7 : gjouter la Hgande pour comprendre le gradient de couleur employ#, qui semble foncer
av fur et & mesure que l'altitude décrolt, ce qui st A linverse des représentations habitualies.

P53 Le fond orthophotographique complique la visibllité des zones humldes. Il seralt
préférable de I'éclalrcir pour une meilieurs Hisibilité.

= p52 et 54: [a carte du SRCE et sa Kgende: la légende s'est insérée pu milley du texte. 1
convient de corriger cetta coquille pour une meilieurs lisibilitd du dossler.

De manfre géndrale, dans les différentes cartographles associés au PLU, des éléments
ponctugls (ronds, points..) ont une légande surfaclque. Les différantes légendes concarndes
dolvent &tre corrigées.

+ Dans la cartographie des i ia sup: itfon des d‘alerte des zones
humldes avec e PSS, dans des couleurs sumll:sres, rend impotsible la Ils:balrt& de ca dernier. La
représentation cartographique doit &tre sjustée en coméquence,

£valation environnementale

= P55 Le texte mentionne une ZNIEFF da type 1 alors qu'il s‘agit d’'une ZNIEFF de typa 2. Ce
point est & corriger.

L]

® FADD
* p6 A 8: Tous les titras des orlentations comportent une numérotation commengant par
x|t », ce qui ne correspond pas au sommaire. Ce point devrait &tre corrlgs,
* Les éléments de la carte de synthése, en p.9, sont pev visibles, Cela devrait &tre amdlioré
pour une mellleure compréhension du projet.
¥ QAP
Da la méma fagon que pour la PADD, le chapitrage est & revoir. En effet, tous les titres
commencent par lalettre s A »,

= p4, 7,10, 13: La formulation selon laquelle les OAP couvrent les zones et secteurs du PLU
semble inadaptés, car les secteurs concernds ont une superficie plus étendue que celle des
QAP Par ailleurs, certaines OAP sont situdes sur les m8mes secteurs. Ces phrases doivent étre

corrigées.
¥ Réglament graphique
= Plusteurs emplacements réservés dans le PLU sont indlqués & destination de la commune,
mals des pét: delaC é d'Agglomération. C'est le cas des ER 2
et 3 eAménagement du ru et de la station d’épuration » ¥ etla

GeMAPI, alnsi que de 'ER 4. Ce point est i corrlger

= Trols éléments surfaciques bieu clair transparent apparaissent av niveav du péage de la sortie
n°18 de l'autoroute, Ces éléments ne sont associés 3 aucune légende et ne sembde pas
reprdsenter quelque chose en particulier. il convieat d'dclalreir co point et de retirer ces
dlémaents 5'lls n'ont pas d'intdrdt.

¥ Réglement écrit

*  pi5:Dansia description de fa composition d'une vole, it pourralt &tre fait mention des voles
2t stationnements cyclabtes.

= p.21et 34: 1 est mentionné « Les constructions 3 usage d'habitation exposées aux brults de o

RD 603, classée comme axe nuisant da type 1 & moins de quatre files ». 51 c'est av classement

sonore qu'll est fait référence, fa RD 603 ast classde en catdgorie 3 b 2 (la catdgoria 2 Incluant

une bande de 250 m de part et d'avtre de ia vole, soumise & Isolation acoustique pour les

Hes) sur fa e Saint- fes-Devx-} Ce point est &

préciser,

¥ Aroaxes
+  Lannexe 6.8 semble &tre une version de travail. Ce point est & éclalrcir.
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2:4 Quahté dus sols

Le pativonnare indque qus qualre angiens sies Indusials ef acivitds de services |
prasants sur e lermitcle communal I an fournit 1a kiste st ta cariographia

Le dosster ne precise pas si la cammune est concamas par das sias ef scis solludy
sacieurs dinfarmations aur las sols) D'aprds |a censuliation de TARS du porta:! Géoriutis
pas le cas

& B sEird o projets d'aménagemant, o pétifonnairs devra g'aszurer de la

ki)
e Fjer gwn milioux avec les usages futurs conformsment aux dispositions == da nofs ok
it du 19 avrli 2017 refative & la méthodologle natlonale eur fes modaiit Fa ity
reinagament das sites el sols polluss. -

Parmt los paramatres sludids, 12 qualitd des sois raprésente un anjeu moysn pour la communs,

2:5 Risquas echngloalguny
@) Risqua indusiriel

Le rapporz ae présentation n'abnrds £as las installations classées pour la protection de Penvitonnemant
(c

Daprss (a consuitalion de VARS des bases de donnaes de Géorlques, la cammune de Samt-Jaan les.
Dewx-Jumeaux g5t concernée par une Installatian cassée ' DEREX Jacquez ~ restaurataur instailaticn
sountise 3 autorisaton, non SEVESQ

i La nsque des ransports des matiaras dangsrausgs (TMO)

Le tapport dg présentation n'aborde pas les contraintss des canalisations da gaz. Cas canalizations
sont prises en compte dans le plan de servitudss.

€} Lensque des champs &lacremagnétiquas

Le rappoit de présentation précise las lignas de tansport d'élestacits qui impagtent le teritirs
communal Ces lignes sont prises en comple dans le plan de servitudes

L. dvy 0 el B 0L @
l|= I'r:' raEEa Al U e pepils

et} mra plos ds T 0wl
TR Iil'lf-!lln..u r.h img lmps

LR TR TON PR ETTTESTE T T TR 2wl B Y e Ry e

Conclusion

Le dossier présents cenamns enjeux sandarres mais IARS estime que das donndas plus récentas avrai
a"rms de vn.eux cavact*naar ré:al initial de fenvionaamen: et les anjeUx SaMIEIES ASHUCHES

Le volet sanitairg medterait d'étra plus approfonds dana Févalualion anvironnemantale Do mér )

& L]
imeacls Cu projat du PLU sur [ sarté humaing ng soit pas abordss Des préclisions vont &fr

apportées.

&ilionnaire devra
T C& Qui comtermne

Gencernant fimpact de %a croissaace démographique attendue & “horzen 2030, 12
restarvigilant 8 impact du projet du PLU sucla sanie de sas administcds. notamme
'a quaité dz fair et la quaiita ds l'ambiance sonore
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Modlfications envisagées du
Services Al Recommandations consell municipal suite &
I'enquéte publique

Madame la Vice-Présidente,

Nous avons regu par courrier le 14 avril dernies les documents arrétés du PLU de la
commere do Sonl-Jsan- fes-Dmin-Amestun of nous s S nemeicn
Pour information, ce termitolre est doté de 348 hectares de bois + landes dont 97% sont

prrety
Ceux-ci se répartissent comume suit
REPARTITION GLOBALE Nb personne Susfsce (hal
Wad f2L] 65
CERL T “
(LT ] 1 I
Wi 1 21
Ch 100 4 500 1 197
Toul gt ] J3e
Remarques
964 des propridtaires, qui ont entre 0 et 4 heclares, détiennent 1956 de la surface boisée privée. Ces
petits propriétatres ont en moyenns 0.3 heclare. oK

1 propriétaire, de 197 heclares défient 58% de la surface boisée privée.

BADD
Page 7 : Il est prévu de « Préserver les espaces naturels (...) » La forét ne peut pas étre
pﬂseencunptemesousraspectwwmmalelpaysager elle doit aussi I'étre sous Faspect

sont le support d'une ectivité économique locale et durable
{production de bots d ‘oeuvre et de Dons énerg;e et énergie , et ne doivent pas
étre reduits au seul role de d (envir Toisir) Nous

rappelons que le code de I'urbanisme n'a pas vocation a réglementer la gestion des espaces forestiers

(retevant du code forestier) ni des zones naturelies (relevant du code de I'environnement}. I le rappelle
dans ses objectifs géndraux & Tart. L 101-3 « La réglementation de Furbanisme régit utilisation qui est (=]}
faite du sol, en dehors des productions agricoles, (...} », €t de fait, par extension, en dehors de la gestion
Joreratuim,

el quagthipin
En plus du dlassement en zone ¢ N » sur les espaces boisés, if est prévu de les classer en
EBC de mani¢re quasi systématique : cela nous sembie excessif notamment pour les fordls dotées d'un
document de gestion durable au litre du code forestier (2 foréts privées dotées d'un Plan simple de
gestion, 1 dun Code de Bonnes Pratiques Sylvicoles et 1 d'1 Réglement Type de Gestion.)
Linstauration d'espaces boisés dassés (EBC) sur | ensemble des boisements devrait étre justifide et la
d alith dansierégiemem
L11315&2duCU cm‘pléiépa(RAZIZS—Z) Nousvousdeﬂmdmsderevocrlapmée oK
et la formutation de ce point en conséquence.

Dgarmnd (i

Concernant les EBC et o Loy Paysoge (L. 151. 18 et 23), H faudrait évoquer l'amété de
coupes par gorias (Farété p n2 /SFEE/24) et qu'll soit aisément mis & disposition
des propriétat i Pour cela vous le trouverez en piéce jomle. (14

Page 66 : lecNhnesmﬁe-t—dpasmllsagﬂdespwesforeshevs’?Cel\eerrmunédon
étre clarifiée en précisant la lgende du Ipar ple, je « N » devrait figurer avec
tne couleur associée aux espaces nahmrels, le Nf et le Na devraient aussi figurer.

Page 71, dans la zone « N » (N10), merci d'ajouter dans [article sur fa « Desserle par les
voies publiques ou privées » ©
el seraitoppomndemppeleflanéwss&édeiavmisermbonnedessenalowsﬂéredansle but de
pemetire lo défruitement mais aussi fa défense conire incendie. »
Pout celn, vous pouvez vous référer a atles régional du risque ncendla i, qu ssl rendu public,

(hitps idriaat.ile-de-fr . gouy frfl-lle-de-fran o
dosmrmmeas-d un-nns-a 0 Bl

Annexesaureyement

Y figure une bsta d" « E: [ i & pi ira ». Dans celle-ci ke robinier

faux acacia est cité, alasquifonpamedese;sencesfaeshéresdavemdansiemdmduchmgemem
dimatique. 1l est d'allewrs subyentionné par rEtal pour le reboisement, Et snfn son bois de dasse 4

peut se ades bois exotiques d' Nous vous de retirer QK
catte essence de celte liste. Par aifleurs, IeoodedefutbavﬂsmenayanLca‘nmeca&aaé(émppelé;ﬂus

haut, pas vocation 4 réglamenter la gestion forasiiére, cette mesure ne peut &ira opposable.

« Liste d'espéces locales a reconvmander »: y figure le fréne commun (fraxinus excelsior)
ulo(squﬂest\oua\éwloehaiamseqmmenacesasumepanomlNousvwsdemandmsen |
conséquence de lo retirer de cofte fiste. La méme que que s’applk
i sl

Sauf aintégres les pré i nobre avis sefait défavorable. QK

Afin d'accompagner les éluis pour une meilleura priss en compte des espaces boisés dans les
documents d'urbanisme, ke Conseil du CRPF a adapté une note élaborde par le CNPF sur la prise en
compte des espaces boisés dans les documents durbanisma
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i Modifications envisagées du

Recommandations consell municlpal sulte a
i e I'enquéte publigqu

Hous accusons réception du dossier du projet arrété de modification du PLU de la commung
fe SATNT-JEAN-LEG-DEUX-TUMEAIKE framemic par eom meraiss pour ave i@
BI040

RTE, Réseau de Transport d'Electricité, est ie gestionnalre du réseau de transport
d'électricité & baute et trés haute tenslon {supérieur & 50 kV) sur Pensembia du territoire
métropolitaln. Dans ce cadre, RTE exploite, maintient et dévelopge tes Infrastructures de
réseau et garantit le bon fonctionnement, la sécurité et fa sireté du systéme électrique
dans le respect de ta réglementation, notamment l'arrété technique du 17 mal 2001 fixant
ies conditions techniques auxquelles doivent satisfaire les distributions d'éneraie oK
électrique.

Nous vous informons que, sur la territoire couvert par ce document durbanisme, est
HTE tmplanté un cuvrage du réseau public de transport d'électricité :

+  LIATSOM 4004 N™ CHAMERY — MERY-SUR-SEINE

*Réseau stratégique :

Cette ligne fait partie des lignes stratégiques du réseau public de transport d'électricité
trés haute tansion identifiées dans le Schéma Directeur de la Région Tie de France (SDRIF),
approuvé par le décret n°2013-1241 du 27 décembre 2013. Elles soat IndnsPensables afa
garantie de {‘alimentation électrique de {a région parisienne et joueront ce réle de maniére
uirahia

Par conséquent, les terrains d’emprise qul y sont affectds dolvent étre conservés & ces
usages. Il est nécessalre de pérenniser un voisinage compatible avec leur bon
fonctionnement ainsi que le maintian d'un accés facile & ces Infrastructures pour leur
maintenance, leur réparation et leur réhabilitation.

En application du SDRIF, le préfat de la région lie de France a validé en date du 23
septembre 2015 une note de doctrine sur Ja conciliation de la préservation du réseau
stratégique adrien de transport d‘dlectricité avec les projets d'aménagernents.

Le lien suivant vous permettra d’accéder au document de la doctrine via le site de la
DRLEE :

s/l drieat.lle-de france.devalaopement-dusable.qouvy. fripreservation=du:
reseay-strateglave-de-transport-d-a3428 htmi

Cette doctrine vise a instaurer de fagon systématique dans ies PLU des secteurs dédiss aux
couloirs de passage des lignes stratégiques afin de fixer des dispositions permettant de
pérenniser un voisinage compatible.

Vous trouverez en annexe & ce courrier une carte permettant de situer te couloir de passage
de cette ligne stratégique. %

RTE demande de joindre en annexe du PLU, conformément a Farticle L.126-1 du Code de
l'urbanisme, la fiste de I'ouvrage et la carte annexde & 1a présente.

Au regard des éléments précités, et afin de préserver la qualité et la sécurité du réseau
public de transport d'énergie électrique (wnfrastructure vitale), de participer  au
développement économique et & faménagement des territaires atnst que de permettre la
prise en compte, dans la planification d’urbanisme, de la dimension énargétique, RTE attire
votre attention sur le fait que I'ouvrage RTE listé ci-dessus traverse les zones A et N de
woire Lemitolie

1. Le Reglement

Les ouvrages du réseau public de transport d'électricité constituent des « équipements
d'intérét colfectif et services publics » (4° de 'article R. 151-27 du Code de l'urbanisme),
et entrent au sein de la scus-destination « locaux techniques et industrels des
administrations publiques et assimildes » (4° de V'article R, 151-28 du méme Code). A ce
titre, ls carrespondent & des « constructions techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics » (article 4 de Varrdté du 10 nov. 2016 relatif aux sous-destinations).

Par conséquent, il conviendra de falre préciser au chapitre des dispositions générales ou
dans chaque zone impactée ;

(+1 ]

Pour les lignes HTB et pour les cables de télécommiunication hors réseau de pulssance :

*  Quele PLU autorise la construction d'ouvrages électriques a haute et trés haute tension
Al moe s construc ela fikiey oe wdis iiealion bovn mavai de peszance,
ANy les TS SO i, 80 nUue NOUs Paissions. faalesr 8y trevais de maintenarco
et de modification ou Ja surélévation de nos lignes pour des exigences fanctionnelles
et/ou tachniques ;

+  Que les régles de prospect et d’lmplantation no sont pas applicables aux ouvrages de
transport d'électricité HTB (tenslon > 50 kV) et aux cables de télécommunication hors
réseau de pulssance, falsant Fobjet d'un report dans les documents graphiques et
mentionnés dans la liste des servitudes ;

#  Quelia hauteur spécifide dans le réglement n'est pas régiemantée pour les constructions
et installations nécessalres aux services publics ou services dintérdt coltectif dans
'ensemble de la zone, sous-sacteurs compris ;

#  Qus les exhaussements et affoulilements de sol sont autorisés pour les constructions
et installations nécessaires au fenctionnemant des services publics,

2. Le report des servitudes d’utilité publique (servitudes 14)

2.1 Le plan des servitudes

€n applicatlon des articles L 151-43 et L. 152-7 du Code de l'urbanlsme, Il convient

d'insdrer en annexe au PLU tes servitudes d'utllité publique affectant Putilisation du 5°‘¢

gua canstituent es cuvrages dlectriques listés ¢i-dessus (servitudes [4), afin que celles-¢i

puissent &tre oppasables aux demandes d'autorisation d’eccupation du sot

Nous vous informons que le tracé et I'emplacement de nos ouvrages listds d-dessus est

disponible sur le site de 1'Open Data de Réseaux Energles :hitgsi//opandata.ces

LT 14 D
Vous pouver télécharger les donndes en vous y connectant. -

Pour information, conformément aux articles L, 133-1 3 L. 133-5 du Code de l'urbanlsn?e’
un Portall national de l'urbanisme au seln duquel seront insérdes les servitudes d'utilité
publique affectant {'utilisation du sof existe, Vous pouvez vous reporter aa site Géoportall,

Aprés étude des documents transmis, nous oostatong que les ouvrages lectriques cités
gl=dessus sont bien représantés dans vos documents.araphiues.
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2.2 Liste des servitudes :
Compte tenu de Fimpérative nécessité dinformer exactement les tiers de’Ia présence de
ces ouvrages (sécurté et opposabliité), et en particulier dans le cadre da l'instruction des
demandes d'autorsation du sol, il convient de noter, au sein de la llste des servitudes,
I'appellation compléte et le niveau de tension des servitudes 14, ainsl que ]e nom et les
coordaonnédes du Groupe Mantenance Réseaux chargé des opérations de maintenance sur
wnTe (At |

RTE ~ Groupe Maintenance Réseaux Est
B4 Aumnain Anstoln Prance - B4400 VITAY-SUR-SEINE
Tarl, 0k 4% 73 36 00

Notammaent, Il convient de contacter le Groupe Malntenance Réseaux :

= Pour toute demande de coupe et d'abattage d’arbres ou de tailis ;
Pour toute demande de certificat d’urbanisme, d'autorisation d? lotir et dle permis de
construfre, situés dans une bande de 100 métres de part et d'autre de "axe de nos
ouvrages précités.

Aprés analyse des documents, nour Comytatans que les puyrae Rectrious tids c-pesme oK
sont blen lIstég.

3. Les documents du PLU

3.1 Leréglement
Aucun ouvrage du réseau public de transport d'électricité nest impacté par les
modifications apportées au PLU.

3.2 PADD
Aucun ouvrage du réseau public de transport d'électricité n’est impact2 par le PADD,

311 OaP oK
Aucun ouvrage du réseau public de transport d'électricité ne se trouve sur les futurs OAP.

Modifications envisagées du

z ti consell municipal sulte &
Jervices Avis Recommandations DL Elnel s

Faisant suite & votre mail, veuillez-trauver cl-dessous les observations générales de Sanef
quant aux conditions de prise en compte de Fautoroute exploitée par Sanef dans Je cadre de
V'élaboration du PLU de Ja commune de Saint-fean-les-Deux-Jumeaux {77).

1) il est nécessaire que te PLU interdise les constructions ou Installations dans une bande de
100 métres de part et d'autre de Iaxe de Fautoroute, excepté les constructions qui sont lises oK
ol nétessaires aux infrastructures routiéres, fes services publics exigeant la proximité
immédiate des infrastructures routibres, les batiments d'exploitation agricole et fes réseaux
d'intérét public (cf. article L111-6 du Code de Furbanisme).

2} i est indispensable d'établir un zonage spécifique & l'emprise autoroutiere pour « fes
constructions, Instalfations ou ouvrages né ires au bon foncti eta
Vexploitation de l'autoroute ou compatibles avec Paffactation du domaine public autoroutier

oK

3) Hest utile que fe PLU soit compatible avec d'é 1 é futurs de Fouvrage
public autoroutier A savoir I'extension de la vofrie ou la construction d'ouvrages annexes et oK
cefa dans une bande de 50 métres de part et d'autre de Temprise autoroutidre.

LANEF
4) Auvu du statut particulier du domaine public autoroutier, les terrains se trouvant sous fa 0K

gestion de Sanef ne doivent en aucun cas entrer dans le périmétre d’un espace bolsé
classé,

5} I convient de rappeler qu’if appartient aux maitres d'ouvrage de batiments d'habltation
de prendre toutes les di: i pour que Fisol ac ique solt conforme 3 1a
réglementation en vigueur {loi 0°92-1444 du 31 décembre 1992 relative 3 [a lutte contre le
bruit, décret n*95-21 du 9 janvier 1995 refatif au classement des infrastructures de
transports terrestres en matidre de lutte contre le bruit, arrété du 6 décembre 1996 refatif
aux modalités de classement des infrastructures de transports terrestres et & I'isolement

ag des biti d’hahi dans les secteurs affectés par le bruit).

Par alifeurs, ces dispositions ont é1é ¢ lé par e cl sonore prévu par la foi
n"92-1444 susmentionnée relative 3 la lutte contre le bruit et son décret d'application n*95-21
susmentionné. Au regard de ces textes, I'autoroute A4 a été classée en catégorie 1 par arrété
de Monsieur le Préfet de la Seine et Marne créant ainst une distance de 300 métres de part et
d'autre des infrastructures routiéres ols s'imposent des mesures d'isolation acoustique aux
maitres d’'ouvrages d’habitations.

6} Le réseau d'assalnissement autaroutier a été calculé en fonction des besains propres de oK

F'autoroute et des conségquences de celle-ci sur Phydrologie Jocale. Ces données ne doivent en

aucune maniére étre modifiées par la vocation des terrains riverains de autoroute.

7) Il est important de veifler  ce que fe réseau radlo d'exploitation, la diffusion de |a radia oK
Sanef 107.7 et les Haisons radios d'exploitation et de sécurité de F'autoroute sofent protéges

contre d’éventuelles perturbations, rotamment du fait de constructions de batiments de
grande hauteur.

Restam 4 votie dip PO Tl reradigng inenk Codnid I p e Gue Voan podirleg
iy,

Nous vous prions d'agréer, Madame, Mansieur, l'expression de nos salutations distinguges.
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Sorvices

Al

Val d’Europe
Agglomérati
an

Recommandations

Phrechon de | Aménapsment

010646

Objet ; réviston du Ylan Local d’Urhanisme de ln commune de Saint-Jean-les-Deg -
Jiirianis

Monsieur k2 Chel de 1'Unité Planification Territoriale Nowd,

Dany fe cadre de la procédure de révision du Plan Lucal d*Urbunisme de 1 commune de
Saimvgcamlc&Dcux—Jmncaum VOus nous aver transmis urt exemplaire du dossicr afin de
connaitre notre avis sur eelui-cl.

La communy de Suint-Jeun-les-Deux-Jumeaux st traversé par Paquedue de la Dhads,
pmpnélf de Val d'Fumpg Agglomération, A ¢e titee, ko projet amété du réglement du Plan
f:ncal d'Urbunisme prévoit bien la pesc cn comple de cel owvrage, notamment dags e
réglement écrit,

Ném:unoi:u, .Il nous semble que ce réglement derit devialt dre amendé de preseriptions

sifiques lides @ st nurrage ot 3 son niglomseas de protcesivn ailaine e icehsinee.-Ains,
nous saubaitons que ce réylement soit modifié ; le paragraphe concermnant Paquedue de la
Dhuis doit @tre remplacé par Ia mention suivante, plus complét et plug précise ¢ Dans fes
zones de protection sanitalre (Immédi Ipprochde et élnignie) de Vagueduc de la Dhuls,
toute demaide d'urbanisme devea étre soumive powr avis & la communantd d 'dgglomlm!hl;l
Val d*Europe Agglomération. Les demendeurs devront se référer an rdglement de proteciion
saaltaire ¢f fechnique dv {'vqueduc de lo Dhuls, annexé au prdsent réglement »

1l convient, dés lors, d'annexer le régl de ion sanitire el techniyue de Faguedue

de la Dhuis, ci-joint, an Rglement du Plan Local d'Urbanisme, afin d'aider les demandcurs &
préparer au micux fours projets.

Vous remerciant par avance de bien vouloir en teuir compte,

de vous prie d'agréer, Monsicur le Clhef de 1'Unité Planification Territorale bl
Pexpression de mes salutations distingas .

Modifications envisagées du
consell municipal suite &
I'enquéte publique

DK

oK

Services

WHE

Aol

Recommandations

Modifications envisagées du
conseil municipal suite &
I'enquéte publique

Par courrier en date du 7 avril 2025, réceptionné le 14 avril 2025, vous m’informez de Parrét du projet de
révision du plan local d'urbanisme de la commune de Saint-Jean-Les-Deux-Jumeaux.

Apres analyse par mon service des piéces du dossier. j¢ vous précise ci-aprés les éléments relevant de la
compétence de Voies Navigables de France ;

Le domaine public fluvial reléve du code général de la propriété des personnes publiques et les
compétences de VNF du code des transports,

L= e éhémeimty a5 impooscnl s ok sl ffurbanis
il foncannl ke detsite: public Mol ged gar Vi Madcabes de Pirsn

L'article 1.4311-1 du code des transports a confié 4 I'établissement public industriel et commercial Voies
Navigables de France, I'exploi Fentretien, l'amélioration, 'extension des voies navigables et de leurs
dépendances, ainsi que la gestion du domaine public de I'Etat néeessaire & Vaccomplissement de ses
iminilueh

Larticle D4314-1 du code des transports définit e domaine public fluvial cenfié & Fétablissement public
Voies Navigables de France par référence 3 Tasticle L 2111-7 du code général de la propriété des persoancs
publiques.

Toute installation de matéric] fixe ou mobile sur le domaine public fluvial devra faire Tobjet d'une

convention d’cccupation temporaire du domaine public fluvial avec Yoies Navigables de France,

Les prises d'eau et les rejets en riviere de Mame devront faire 'objet d'unc convention d'occlipaion
temporaire du demaine public fluvial avec Voies Navigables de France et seront assujettis 4 b tazs
sur les ouvrages hydrauliques.

B Limites du domaine public fluvial ;

Le code général de la propriété des personnes publiques (CGPPP), et son article L2111-
9. précise les limites du domaine public fluvial ; les dispositions correspondantes qu'il y e lieu de
faire figurer au PLU figurent en annexe 1

Lo Ll dia ey

La commune de Saint-lean-Les-Deux-Jumeaux se situe en rive gauche de la riviére Marne, entre les
communes de Armentiéres 8 I'aval et de Sammeron  I'amont. Les propriétés rivetaines sont grevées
de la servimde de halage et de marchepicd. Les dispasitions relatives & ces servitudes qu'it y a liew
de faire figurer au PLU figurent en annexe 2,

WIWF — TITT Miens
Burrage de la Marae - Rue des Trinitaires
77106 MEAUX CEDEX

Je n'ai pas ¢’ observations A apporter sur les OAP et tes PAD,

)

oK
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Modifications envisagées du
Sardcas L] Recommandations consell municipal sulte &
I'enquéte publique

Objet: Révision du PLU de SAINT-JEAN-LES-DEUX-JUMEAUX
Avis de la Chambre d'agriculture de Région Ile-de-Franca

Madame la Vice-Présidente,

Vous m'avez transmls pour avis, le projet de révision du PLU de la commune
de Saint-Jean-fes-Deux-Jumeaux, arrété le 4 mars 2025. Ce dossier est
parvenu au siége de notre Compagnie le 14 avril dernler,

Aprés étude du dossier, la Chambre d‘agriculture de Région lle-de-France
émet plusieurs remarques qul partent sur les points sulvants :

1. Le schéma das drculations das engins agricolas
Bl Lardglament de ks gone A
III, Le plan de zonage

=rplio—
T Leschéma des creulations Sei anging
caT Faunrakes Nous constatons avec satisfaction la présence d‘un schéma des circulations

des engins agricotes,

Celul-dl est en effet nécessaire pour une mellleure prise en compte des enjeux
liés & la circufation des engins agricoles lors des projets d'aménagement sur
le territolre communal, et ainst arriver & concilier les besolns des différents
usagers du domaine routier et des habitants,

. LeRéglemant de la zone A

Notre Compagnle se voit satisfaite du réglement de la zone A leguel permet oK
aux exploitations du territolre saint-jeannais de se pérenniser, de se
développer et de se diversifiar.

IIL  Le plas da 2onags

Nous constatons avec satisfaction que le plan de zonage refiéte gloebalement
I'affectation réelle des sols, Néanmoins, n'arrivant pas toujours & distinguer
les limites de sur le plan graphi nous d que tous les
espaces protégés au titre des Espaces Bolsés Classés (EBC), méme ceux se i
sltuant au sefn des espaces agricoles, fassent |'objet d'un classement en N
L Ann an A

Pour les raisons évoquées cl-dessus, la Chambre d'agriculture émet un avis | OF
favorable quant & ce projet de PLU.

Enfin, nous nous réservons la possibilité d'intervenir, en complément, lors
de I'enquéte publique pour soutenir d'éventuelles réclamations individuelles
d’agriculteurs.

Je vous prie d'agréer, Madame la Vice-Présidente, mes salutations
distinguées.

Le Président,

Deumien GREFFIN

v Cenfed by ¥ yousign

Modifications envisagées du
Services Ay Recommandations conseil municipal suite &
I'enquéte publique

Monsteur le Président,

Le Conseil Communautaire a délibéré pour arréter te projet de Plan Locat d'Urbanisme de la
commune de Saint-Jean-les-Deux-Jumeaux Ce dernier nous a été transmis {e 7 avril 2025 pour
avis dans le cadre de {'association de ta Chambre de Commerce et d'Industrie de Seine-et-Marne
& cette révision de PLU et conformdment a tarticle L 132-7 du code de tUrbanisme.

Aprés anaiyse du document, la CCt Seine-et-Marne émet un avis favorable avec les remarques
SuRante

1 Un diagnostic économique & compléter &t & illestrer
La £l Seine-et-Marne reléve le diagnostic portant sur les activités économiques présentes suf |2

commune de Saint-lean-les-Deux-jumeaux en pages 20 et 65 du rapport de présentation. La €O/
Seing-et-Marne re de ¢ léter ce di Ic par les alé suivants

L'Observatoire des ZAE développé par ta CCl Seine-et-Marne et la DDT Seine-et-Mame
identifie 1 ZAE' et 2 ZAES? sur le territoire de Saint-lean-les-Deux-jumeaux. Afin d'itlustrer le
diagnostic présenté, la C{I Seine-et-Marne suggére d'ajouter une cartographie représentant
ECl tes limites de U'ensemble de ces ZAE et ZAES pour mieux comprendre l'armature éc iq
de la commune {cf. Annexet).

La CO Seine-et-Marne identifie au seln de son Observatwire CILA 8 établissements
commerciaux en activité avec vitrine en juin 2025 concentrés au sein de la polarité Des compléments vont étre
commerciale de centre-bourg de Saint-jean-les-Deux-Jumeaux, | réalinds

t'ensemble de ces compléments permettra de misux justifier {a mise en ceuvre de |2 zone UX au
réglement et au plan de zonage tout en assurant une meilleure cohérence entre les pidces du
PLt

La CCl Seine-et-Marne recommande alnsi de micux justifier les évolutions envisagées du plan de
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sinaps of du fdglomeT supc nobammiant la disparition des zones Ns et Nc du PLU actuellement
an wigueur (ranpect ement didHss § une activité de camping et & une carriére}. En outre, la CCl
SiroweeglsME Wi 4ol It SEeence duisque Pactivité de camping est mentionnée en page 65
cu rappnr o présestation bl gue 12 Tonage Ns soit supprimé au ptan de zonage.

7 Unschisma g ayrihban du PAN0 B compléter.

L OO S @6 Mame el [ sehia de synthése réalisé au PADD majs constate que ce dernier
gt pad comphst pulique |l objectEs en matidre de développement économique ne sont pas
st isn s | Lootnsedait dane de bes localiser et de les afficher au schéma de la page § du
RO

Des compléments

Des objectifs an matiére de développement commercial pertineats & traduire dans e
régiement.

La CCl Seine-et-Marne reléve et souscrit  {'objectif défini au PADD en matitre de dévelappement

commercial de « favori e déwelopp [ iq pour un meilleur équilibre

hobitat/emploi ». Ce dernier implique notamment de

- «Accueillic les principales activités économiques ainsi que les commerces le {ong de ia
ROECT, &

-« Conforter et faire perdurer dans le temps les commerces le fong de {a RDE03 »

La CCl Seine-et-Marne ne retrouve pas de traduction de la volonté d'accueillic les commerces le
long de la RDGO3 dans les pifces rEgemantaines du piojet de PLUL T offar, tas acsivités
commarciales sont autorisées dans les mémes conditions au sein des zones UA, UB et UX Afin
drassurer yne meilleure cohérence dans le PLU et de garantir ta réussite des objectifs du PADD,
ta CCI Seine-et-Marne recommande donc pour fes activitds artisanales et de commerce de détail,
la restauration et les activités de service ol s'effectue Uaccueil d'une clientéte de
- Favoriser leur implantation par des conditions plus favorables le long de la RD603 dans la
zone UA, o
- Encadrer leur implantation par des conditions moins favorables (plafond de surface de
plancher, réalisation de places de stationnement..) dans le reste de la zone UA et dans
l'ensemble de la zone UB,
\dentifier les locaux d'ores-et-déja occupés par ce type d'activités le long de la RD603 qui
nécessitent d'@tre présservés et prévoir la mise en ceuvre d'un linéaire de préservation de la
diversité commerciale pour garantir le maintien de ces locaux

De pius, la CC! Seine-et-Marne considére gue ia programmation de [OAP 2 rue de Sibut qui prévoit
une mixité fonctionnelle faissant la possibitité a des commerces de s'implanter dans le hameau
de tontretout n'est pas pertinente, La CCH Seine-et-Marne suggére donc de taisser la possibilité
uniquement 3 des bureaux de s'y implanter.

Nous vous remercions de bien vouloir prendre en compie nos remarques et demandes formulées
dans le présent avis.

Mous youn sauraas gl da bion soibor mous _1.1-:! pdtvehir |g dossar approuse Lous 107t
i gisd 30K e @ toacho carngraps e (format Shape | des pikces tanogrphinas

Ristant 3 votre disposition, nous vous prions d'agréer, Monsieur le Président, lexpression de nos
rrwilleures callitan ion

natles SIERRERRCHMIOT

Modlfications envisagées du

Sarvices Auvla Recommandations consell municipal sulte &
I'enquéte publique

AVIS DU DEPARTEMENT

Le Département émet un avis tavorable sut le projet de révision générale du Plon Local d'Wbanisme
de ko Commune de Soint-jeandesDeux-jumeaux. sous réserve de lo pdse en comple des

madiicalion demandées ci-desson o

OBJET DE LA PROCEDURE

Por défipération du 4 mars 2025, e Consed communautaiie de lo Commumauté d'Agglomération
Coulommiers Pays de Bie a décidé d'améter le projet du PLU de la Commune de Saink-lean-es-
Daud Jnonue.

Le Projet d'A et de Dé

\
Département | Favorable lbearlit
- Axae ] :Favorser le développemeant économique pou un meileur équiitre habitat/emplol,
- Axe 2:Développer le tissy wbain en cohérence avec les spécificités du tenitowe.
= Axe 3: Améliorer les déplacements et les ckculations,
Axe 4 : Préserver las espaces naturels, agricoles,
Axe 5: Développer les commurications numériques ef les résaaux d'énergie.
- Axe 6 Voloriser et protéger te patimoine urbain,
Aae 7 gk 0 o comammztion d'eoace.

! Durable (PADD} s'oriicule autour des 7 oxes

£t ces 4O d'Amé ! et de Progi fion (OAP)
AP | aecheur A nie Moviewr
OAP Treciewr Uba roe ds Sbof,
QAP Jaaciews Ui ros coy Ve,
SR dachs Ul roe iy Weildirl
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IMPACT POUR LE DEPARTEMENT

1/OAFP

| Il es! rappeté que lout proje! ayant un Impact divect ou indkrect sur e domaine pubiic soutier

dépariemental devra fake I'objet d'une concertation avec les services de fa Disection des Routes ef
notammen! 'Agence Routiére Déparlemeniale (ARD} de Coulommiers (8 rue du Parc 77120
CHAILLY-EN-BRIE), gesti de la volre dé en phase élude et en phase travaux;
las projets éfant soumis & son accord. Cefte remarque est égolement valable pour les Ok

aménagemenls poysagers et ceux Bés aux mobMés actives,
Aussl, W est impératit que Pensembia des besolns en stoflonnement des QAP solt safistall au saln de
leurs pérmaires, ofin d'éviter tout stafionnement anarc! sur le réseau routier déparemantal,

CUAR 08 o snchee Lk e Bl 2 § conviendra que I'aménagew prenne foutes dispositions pour
assurer la bonne vishité en sorfie d"OAP {des murs bordent [a RD 603) et ke gobarit adapté pour un
occés & double de sens de ckculotion molorisée accueilont également les modes aclifs
(¢largissement de 'occés le cas échéant}.

Compte-tenu du trafic supporté par ko RD603 et du peu de places de stationnement public existant [+ 1]
swr ce secteur géographique. 1 apparait nécessaire de prévolr un paridng visitews et cients suffisant
lors de la conception de cet aménagement.

AR nm) w gechei Ul s ges Woldss y : Le canelour enfre fa rue des Yaiides el lo RDS53a (rue du
Muoréchal Foch), qui condvuit & lo Commune de Changss-sur-Mams, est surélevé et géé por une
priofité a drolte. A ce stade, les flux induils par ko desserfe de F'école n’oppefient pas de vigiance
porticuliére. L'occés piéton sur la RD 403 ne dolt pas Inciter & 'organisation d'une dépose-minute /
reprise~minute depuls la RD 603, non compatibie avec son stotut de route structurante. Une tefle
foriction ne peut éire envisagée que st ka rve des Vaildes. A ce titre, # conviendra d'étudier foute
mesure permeitant d'éviter celte prafique de dépose-minute sauvage s la RD 403,

(i | L Les flux des équipements dasservis por la rue des Vatées,

Cm i s W0 rus g Yoleeie
en impasse dapuis ia RD 53a. s’ajouleront eux aussi @ la circutation du carefowr RD 53a x Rue des .8
vldn

Profet d'armé nt et de dé

Le PADD prévolt dans son 1+ axe, #é au développemen! économique. d'y Accusitir les principales
aclivitds économiques ainsl que les s le long de la RD 403 » et de « Conforter el laim
perdurer dans la temps les commerces le long de ka RD 603 ». Cet objectit ne doit pos entrainer la
muitiplication des piquages/accés drects depuis lo RD 603.

Dans le 3¢ axe concemant les dépkacements et les ciculolions. fe PADD indique une intention
d's Aménager une lialson douce en bord de Mame entre SAINT-JEAN et SAMMERON 1. Cete fiaison
poustait coincider avec ka véloroute nationdle V52, le Poris-Strasbourg, dont te Dépardement a
vocation & &fre maitre d'ouvrage dans le cadre de son PlanVél77. K ouroit été uille que le PADD
évoque cefte véloroute et ses continuilés & 'ouest (Meaux puis Parns) ef & I'Est [La Ferté-sous-Jouaire
puls Chésteou-Thieny)

Par ailleurs, la PADD prévoit de g Valofiser les enirées de vile le long de la RD £03 d'un point de vue
sécuritake v, Le secteur visé n'est pas le sibge d'une accidentoité porticuliére mals le Département
sauscrlt & celte Intention de ta Commune de valofiser 'enfrée de vile, Celle portion routiére est oK
classée Route a grande ciculation et des zonas de stationnement sont Implantées de part et
d'autre de la RD 03 au dioit de ce polentiel aménagement. il sera difficile de metire en place un
dispostif tel que k section d'approche d'agglomération habituelte. Les services de ka Direction des
Routes restent disponitles pour accompagner ki Cormmune dans ses réflexons.

2/ROUTES DEPARTEMENTALES

Dépl "
Cmptconon & nesegy vigee .

Une carte seial éclé riph du réseay vidlre.

Les éléments de ka carte trafic oudent égatement pu étre p(ésenlés {ken vers ko corte frafic de o
Fannée 2023 : hitpsifivavw seine e mome fitfiiiesec-mutierseine-ebmaindds ).

Lighorm modes gohfy

Ce point est évoqué dans sa dimension loish et lmdonnée B ourct 616 ulte de mentionner le O
passage sur le terifoke de ko V52, le Patis-Strasbourg. et dont le

Dépatement est malire d'ouvicge dons le cade de son PlonVélo?7.

i

Cette question aurait pu élre évoquée gu niveau du RP nolamment a travers Fidentification de
quelques ploces réservées aux covollureurs sur les paskings de ka Commune, aux fins de faciifation
du covoiturage solidaive. En effet, le Département, dans e cadre de son Schéma déparfemental
soutient une tetie action en assurant ko pose ds ia signalisation de police et direclionnele : repérage
des places réservées covoitureurs et rabatternent vers celes-ci, En outre, le Schéma départemental

aurail pu 8tre évagqué et notamment F'éluda d'une station de covoliurage d'intérét déportemental
war b Camrernr da Dexrersin,

Servilude d’'alignement EL7
La Commune est concemae par 2 plans d'alignement sur ka RD 530 et la RD 603 [cf. onnexe).

Sur la RD 53a, plon approuvé le 22 décembre 1947
= Surla RD 403, plan opprouvé te 10 mors 1834

Page 2 : seul le plan de la RD 603 esl évoqué : 1 convient de compléter avec le plan de ko
RD 530 dinsi qu'avec les dates des deux plans st les coordonndes du gastionnaire rédigées
comme suit ¢ Dépardement de Seine-et-Mome - Hatel du Département CS 50377 - 77010
MELUN Cedex. complétd du Beu de consultation des plans : {'Agence routidre
dépariementale de Coutommiers (ARD de Coutomimiers - 8 rue du Porc 77120 CHAILLY-EN-
BRIE).

Poge 7 {archives de I'Eiat) = ku RN 3 est cujourd'hui ko RD 403 et la service concemé
bénéficioke de ka serviiude n'est pas la DDE mak le Déportement de Seine-ef-Marne.

g gy serviudes dlfid pobicnse o
Le plan doit étre corigé comme suit (se référer au plan présenté en annexe) &

- I fracé du pkan d'aignement de la RD 403 dolf élre affongéd de quelqua 400 m a 'oues!
fiusqu’d la fmite d'agglomération) et & I'est de 550 m {aprés te cimetidre) :
le fracé du plon d'aignemenl de ki RD 53a n'est pas représenté. it doit I'éfre du correfour oK
avec la RD 403 au sud, jusqu'd ko Mome ou nord.

nalyse du commissaire enquéteur

E 25000063/77 ST JEAN LES DEUX JUMEAUX -REV. PLU



58

Réglement écrit

La réalisation de travaux routiers d'entreflen, de modemisation et de pérennisation du réseau routier
Départemental est compatible avec le rdéglement. En revanche. il est demondé de compiéter le
réglement écrit des zones A et N por la mention du statut de Route & grande circulation {RGC) de la
RD 403 ef d'indiquer linconstructibilité indulte sur une bande de 75 métres de port et daulre de
cette route départementale. De méme. cefte bande inconstruciible pourrait figurer au réglement
graphique. oK

Emplacements réservés

Le PLU prévoit 7 emplacemenls réservés [ER} pour un fotat de 25 260 hectares. Les ER quibnpactent
le réseau dépademental routler sont les suivants

ER n°5 « Aménagement d'un parking », 610 m?, au bénéfice de la Commune ; tes emprises se
situent en bordure de la RD 53a et le terrain semble d'ores-el-déjo servir de parking informel,

Le fonctionnement el les condilions d'accés [configuration du plquage) seront soumis &
P approbation da "ARD de Coulosminiers. gestionnalre de voirie.

ER o' 4 Edersan ohy cimalitnz w, | 450 . oo néndfce de la Commms e cimefém el
Hmitd au nord por ja RD 403, I'occés se fait por une voirle commundle perpendiculare & la
RD 603 et le conefour est géré par stop. L'extension est prévue au sud, les conciltons oK
d'acceés ne seront pas modifies.

3/ ENVIRONNEMENT

Cours d'equ

t Iad m

P51 1 lo carte du réseau hydrographique ne comporie que ka Mame et le ru d'Arpentigny,
Ox les parographes crécédents mentionnent bien T le du réseau hy de la QK
commune [cours d'equ réglementolres et autres rus) @il faut & minima glouter les tracés des
cows d'egu réglementores [y des Ambiroites et de Montretout, etc.), ou olors changer la
titre de la carte el de la lkgende pour plus de cohérence,
P78 : pos de servitude EL4 présente [facikiation des occés pour I'enlistien et io restawation
ey cous deou, o
P83 : le risque d'inondation ké & ko Mame est identifié, mais seud le rsque par remontée de
nappe est détalé. B est nécessoire de préciser que le rsque par débordement est existant et 0%
reconnu ou litie du PSS de ke Mama [en Incluant les impacts indirects possibles vio les
seaux) et le rsque por rulsselement et couttes de boues {cl. historique des ardlés
CATMAT),

= FI84 : en complément des zones inondables de la Mane, le risque dinondation par
risseBement étant présent, il est également nécessalre de prendre en comple les zones oK
concemées (lraversées por des axes de ruissellement connus & travers des étudss cu
I'hislorque d'événements)

C les QAP, les é703 3 el 4 3¢ situent dans des rones Inondables ou potentiefement
dables d’apras la des Zones d' ; {1IP) et le PSS Mame.

L'OAP 3 se situe an kmite de IIP {de 0 & 1.5 m} el en zone de fragiite des réseaux ffmpoct
fort} pour les scénorios R1 et 1.15 {référence crues 1955 et 1910].

P116 ¢ Aucun fisque d'inondation par remantée de nappes n'est recensd » : 1 est nécessore
de préciser que pow ['OAP 3 le risque inondalion est polentiel {préciser son état en croisont ox
la gélimitotion exacle du projet avec ka cortographie des IIP) et avéré por impact indirect
ftéseaux)

P117 « Les eaux pluviales de ruisselement issues des foitures et des parties imperméabifisées
devroni foire I'objet d'une bonne gestion # : § faut aler au-deld de la bonne gestion el
s'assurer de ne pas augmenter la quanti#té des eaux ruisselées et le ikque d'inondation. oK

Ces remorques sont également valobles powr 'OAP 4 et méme plus impedantes pulsqu'ele
conceme une zone d'expansion des crues de la Mame : celeci doit donc étre conservée ainsi que
ses fonctionnahités (zone de tamponnage des crues. blodiversité).

P119 u Avcun fsque d'inondotion por remontée de nappes n'est recansé. Le site se situe sur
ia zone d'exparnsion des crues en zone B, par conséquent I'aménagement de ce site devia
respecter les dispositions du PSS, Le site devra faise I'objet d'une détermination de zone | DK
humide ofin de ne pas venk knpacler une zone humide ovérée » : il est nécessare de

méclser que te risque inondation est avéré (préciser la hautewr potentiele en croisant la
délimitation exacte du projet avec la catographie des 2IP} ;

P12} u Les eaux piuviales de russellement ksues des toifures et des parties impeméabiiséas
devront fare I'objet d'une bonne gestion. » : # faut oller cu-deld de la benne gestion et ox
s'osswer de ne pas augmenter la quantiié des eaux rulssetdes of e risque d'inondation.

Dans le cas des inondations, la séquence « Eviter, Réduire. Compensern peut également &tre
oppiquée : d'autres parceties hors zone inondable ne pauvent-elies pas accueilr cas équipements
colsciia T
| Dons te cas contraire, le projet devia dans sa lotalité étre adoplé ou rsque existont, ce qul
nécesshe un diognostic précis du risque d'inondation existant ofin de ne pas I'aggraver. d'élaborer =
tes constructions en réduisant leur vulnérabifité et d'anliciper ta continuité et fa remise en service en
cosd'inondation

Eaux pluviales

Le PLU Emite lo consommotion d'espaces (les surfoces naturelias conscmmées entie 2013 el 2030
vont reptésenter environ 1.4 nectare sur tes 7,2 ha autorsés par le SDRIF-E}. |
Cependant, # n'y a pas de mesure de compensafion prévue pour les 1.4 ha qul vont éte
Imperméabllisés.

Or, le SDAGE. dans son orientalion {ondarmentole 3 préconise aux cofectivités tenitoroles de
plonifier la compensation des surfaces nouvelement impemadabiisées, & hautew de 150 % en
miieu wboin et 100 % en miieu nual, de préférance sur i@ méme bassin versant, Cette
compensation s"effactuera en pdorilé en désimperméablisant des surfaces déjd imperméablisées
et en favarisant I'infiliration en pleine terre des eaux pluvicles.

De ce [oit, une réflexion & wy les qul p
désimperméabillsés & 'échelle du terfiolre pourrali 8hre envisagée.

oK

&tre Ok

L'OAP 3 rue des Valdes prévoit o construction d'un groupe scolakre sur une zone auparavont
peméable. i est tecommandé de s’ odenter sur un projet de cour perméable, de méme que pour le
parking assoclé au groupe scolalre (favoriser une gestion intégrée des aaux pluvidles).
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e Déponemeni of ses pcﬂenokes peuvant occompagner ka Commoune dons ses prolels de
désmperméabllsation et de gestion inidgide des eoux pluvicles vic une offre D77
|obterifra g £ o b R R ARRS C R ke ).

terd 4 la pasrcelie des saux pluviole: oK
De phus, pouirMerlmpem\écblscvlon lerégiemenlduﬂuhnpowmcoelﬁdemdempdsem
sol. Ce type de coefficient ne tlent pas compte de cerlains types d'aménagements imperméabies,
tels que les cours, espoces do staflonnement, terasses non swélevées, ...

Pour afteindre Fobjectif vouly en mafidre de ré de mpermé un coefliclent de | 0K
pleine tere seralt plus pertinent,

Agriculture ef foréis

Lo schérna des circukalions agricoles figure au RP p.43, et les okpoulmdurégemen! enzones A et
N semblen] permetire les projets de dive 1 ou de modernt de méme
pour les coips de terme dons 3 sifes autorisont Ie changement de desﬁnchon. oK

Makré une leclre peu abde sur les logiciels closdques, le réglement grophique présente des
z0onoges qul semblent comespondre & la réaiité du ferrain. Toutetok, le plan o’ ecu dans les champs,
au keu-dit 'Lo Grande Valée' pourail 8fre signalé en N avec éveniusliement une protection
supplémentaire.

Plan Départemental des itinéralies de Fromenade et de Rondonnée (PDIPR}

L loi n°83-663 du 22 juilet 1983 ¢ éré aux Dé la pour établir les Plans

épart taux des iliné de ef de é [PDfPR) Uintérét de ces plons est
d'asswer fa comservation du patrimoine constitué por les chemins rutoux et de favordser lo
découverte des sites nalwiels et des paysages nroux pos ko créolion dun mailoge ditinéraves,
nolamment pédesire et équesire. oK
Corvioradimant & Nardicks L3111 dy Code 4 En-toanemsnt. log commures doivent donner ke
accord par défbéralion du Conseil Municipal & finscripfion au Plan des chemins ruraux les
concemant. Cette inscription obige o Commune & maintenir ou rétabi la continuité des Hindrokes
en cas de suppression ou d'aiénation dun chemin rurdl, en proposant au Département un itindraire
de substifution approprié & lo pralique de la randonnée. Toute opération pubkique d'oménagement
foncier doit égafement respecter ce maintien ou cette confinuité.

Le RP ne cile pos le PDIPR et finscription de chemins dans ce plan. U convient de intégeer au PLU oK
afin d'étre en mesure, le cas échéanl, de resp les

Lors da la demire délibération communale pour mise & jour cu PDIPR. le 27 avil 2010, la Commune
a inscrit 7.6 kloméires de chemins au PDIPR. | st possible gue lo Commune souhaite renforcer lo
protection de ses chemins nioux. voire smplement d'en inscrice certains pour ka premigre fols afin
do los préserver. Une révision du POIPR est donc & envisager enfre les services communaux ef
départementoux.

Aulourd'hvd, les chemins lnscrifs ou PDIPR permettent de pérennikser un réssou ou service des
habitants mais égolement des espéces onimales et végétalas, volre de restaurer et valodser cerdaing
patimoines nafurels et/ou bifis non classés. En effel, depuk 2010, le Département de Seine-at-
Mome g mb en place un systéme de subventions pour kes Communes et leurs regroupsments
désireux de restaurer leur patimoine naturel et/ou bali qui jouxte les chemins mscrifs au PDIPR
{restaurafion de mores, planfafion de haies. mise en place de mobiier. restaurafion du petit
polvimaine bdali et/ou vemaculare oitenant tels que les lavors, les puils ou encore les passarelles,
etc). les communes voke Jes EPCI qui bénédliclent de ces aldes sonlt techniquement
accompagnées pour fa mite en csuvre de ces aménagements au tiire d'ID77.

De sweroll, page 70 du RP, le GR®14A est avfourd'tl GR®IS [F Iraverse o Commune sur un axe
nordfsud). B n‘'emprunte pas I'oqueduc comme le faisse penser fe RP {poge 70).

Quant au GRS®11, & traverse ko Commune sur un axe est/ouest el emprunte I'Aqueduc. Un chemin
d‘accés {qui se superpose au fracé du GRB!5 s le secleur nord) permet de rejoindre lo gare {474
Iemovighe de Chongir-Soint-Jean. A cela ¢'ajoutent das itindrakres PR, accessbles depus le Esting
i chaming Gy POPR,

Climat, Energle

Le PADD mentionne comme ofientation « développer les communications numériciues ef les réseaux
d'énergie ». Cependant, le rappost de présentation ne présente pas de diognostic temtorial qui
{depuis la toi ENE) inclut un diagnostic énergle-climat. i curait é1é judicieux pour justifier ensuite des
osientations du PADD que ce diagnostic soit composé @

+  d'un bilan des productions d'énergle locale,
d'un bilan énergéfique du terrflole : das consommations d'énergie par seclewr {habital,
fronspord, elc.) et por type d'édnergie (gaz péirole, dleciicité, eic ], afouts et foiblasses du
terfiore, indicatewr de dépendonce énergétique du lenltoe ou toux de couverture
énergétique.

+ d'un blon des émissions de GES : ofin d'Kdentifier les secteurs pdorffores en malidre de
préservation de ka quolité de I'air,
d'vn Inventokre des équipements de production dawmmin o dm  edeoue
d’opprovisionnement. tes réseaux d'éclokoge public, oK

Ce diognostic est perdinent pour ensulte justifier lo nécessité de développer les réseaux d'énergle.

Nulsances environnementales
Lhunonces ey gu céchmli.,

Le roppaxt de présentation mentioonait le Plan Départemental d'éimnation des déchels ménagers
et assimiés, Cehi-cl est coduque. la planificafion en malibre de gestion des déchets reléve
désonmals de la Région : le Plan Réglonat de Frévention el de Gesllon des Déchetls o ét6 adopté en
novembxa 2019, Ce demier compoarie notamment des odentotions sur les déchels de chantiers et N
les biodéchels. pouvon' nspwer lo Commune pout décider de son PADD, ses OAP et du régiement
du PLU fer prescription de matéraux biosourcés et/ou de réemplol
dans les oméncgernenis et cons!wcﬂons 2

ta Comnune peut décidar d'encadrer les possibles exhaussements et projets d'lnstaliations de
stockage de déchels vio son réglement {par son ronage. et ka hawteur concemant les
exhoussements),

La cobacte des déchets est gérée par o COVALTRI, el feur fraitement reléve de la compétence du
SMROM Nord, qu o égatement en chorge la gestion des déchetteries publiques.

Le schéma réglonal des caridres est actuellemeant en consultation jusqu'ou ter juin 2025

thioncer pooeny

L'onélé prélectoral reatil au classemant des infrastructures de tronsports temrestre et & Nisolement
acoustique des bdtiments d'habitation dans les secteurs affectds por e bruit datont du 19/05/1999
st toujours en vigueur, cependant lo carle associde a été rafaichie en 2022 et est disponible via ke ol
eing-at-moma.gouy ifcontenuflelechoigement/ 3592047 1473/ e/ SAINT -

Une Carle Fhiatddrass ! B, pho prics, e agdurruﬂd'nn:\rm of el uhiein \:hmk.l coxiie
s Pior: cin Peiveervizn cha Bl lam I Bedironsoenont ; EF -
shrableaouy fiontolicn! imto=0 510 bond ATl &
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Le commissaire enquéteur note que la CACPB apporte des réponses favorables a toutes les
remarques formulées par toutes les Personnes Publiques Associées .

*0OK est une expression abrégée de 'anglais américain qui désigne I'approbation, l'acceptation,
I'accord, I'assentiment, la reconnaissance. (Source Wikipédia).

3° PARTIE
3 — 1 - LE PROCES VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS

Varticle R123-18 du code de V'environnement stipule qu’a l'issue de I'enquéte le commissaire
enquéteur rencontre sous huitaine le responsable du projet et lui communique les observations
écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése.

Nous intégrons ci-aprés dans ce rapport lintégralité de la synthése des observations qui
comporte dong, le courrier d’accompagnement ainsi que toutes les observations exprimées au

cours de 'enquéte:

Monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie
13 rue du Général de Gaulle
77120 COULOMMIERS

Madame la Maire de la commune de ST JEAN LES DEUX JUMEAUX
13 rue du Général de Gaulle

77120 COULOMMIERS

Lagny le 20 novembre 2025

REF: ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA
COMMUNE DE ST JEAN LES DEUX JUMEAUX - E25000063/77

OBJET: SYNTHESE DES OBSERVATIONS

Monsieur le Président,
Madame la Maire,

Pour faire suite a 'enquéte publique citée en référence qui s’est déroulée entre le jeudi 16 octobre

et le mardi 17 novembre 2025, nous vous prions de trouver ci-apreés la synthése des observations
formulées par le public.
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Conformément a I'article R123-18 du code de I'environnement, cette synthése vous a été remise en
mains propres.

En tant que commissaire enquéteur j’ai regu, durant les quatre permanences de deux heures
chacune, au total 18 personnes. Ce chiffre n’est pas représentatif de I'intérét porté par les habitants
au devenir de leur commune, mais se situe dans la moyenne en comparaison d’enquétes similaires.
Nous remarquons depuis quelques années que les consultations de dossier et les observations se
font plus communément sur les sites internet dédiés et de moins en moins en mairie ou par des
remarques manuscrites sur les registres papier.

La mise a disposition sur le site de la communauté d’agglomération et sur le site de la commune, de
I'intégralité du dossier a permis a chacun de pouvoir le consulter librement. Les connexions ont été
au nombre de 139, il y a eu 842 visualisations de documents et 558 documents ont été téléchargés
pour un total de 64 visiteurs.

Nous totalisons 7 observations sur le registre électronique, 5 sur le registre papier et 12 formulées
oralement durant les permanences.

Globalement ont surtout été évoqués des modifications au PLU créant des préjudices de
constructibilité, ou des contraintes présentes pour des aménagements a venir qui n‘apparaissent
pas suffisamment justifiés pour les personnes concernées.

Vous trouverez en piéces jointes a ce courrier, un tableau reprenant et listant les observations.

Dans le mémoire en réponse a la présente synthése que la procédure nous demande de vous inviter
a produire, nous vous demandons d’apporter toutes les précisions nécessaires sur les points
évoqués et sur les themes dégagés au cours de I'enquéte :

- Classement et constructibilité

- Emplacements réservés

- Corridors écologiques

- Lereglement

- Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

- Les constructions a protéger

- Autres sujets

Plus particulidrement, je souhaiterais que vous justifiiez les raisons pour lesquelles les regles de
recul par rapport a Pespace public ainsi que celles relatives aux limites séparatives sont plus
restrictives dans la zone UBb que dans la zone UBa. Nous attirons votre attention sur le fait que la
majorité des constructions existantes dans le secteur UBb sont en contradiction avec les régles
nouvellement proposées, autant vis-a-vis de I'espace public que des limites séparatives.

D’autre part, 'emplacement réservé N°3 destiné a 'aménagement du ru de Montretout et de la
station d’épuration est-il encore d’actualité alors qu’il figure sur le PLU en vigueur datant de 2011 et
qu’aucun n‘aménagement n'a été réalisé depuis cette date.

Vous pouvez apporter toutes les réponses que vous jugerez nécessaires aux observations formulées.

il est bien sur souhaitable que ces réponses résultent d’'une concertation avec la commune.
Vous disposez, pour ce faire, d’'un délai de quinze jours a réception de cette “synthese des

observations”,

Nous vous remercions par avance et vous prions de croire, Monsieur le Président et Madame la
Maire a 'assurance de notre considération distinguée.
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Recommandations

Modlfications envisagées du
conseil municipal sulte &

1 SEME

I dte publique

Monsieur le président,

Faisant suite & la demande des senvices de UEtat, nows avons étudié le projet de PLU de la
commune de Saint-Jean-Les-DeincJumeaux au sujet de la prise en compte des zones husmides
et e la Baadarrile

Nous avons noté avec grand intérét que la commune 3 préservé les zones humides de son
territoire en leur associant un zonage spécifique ainsi quiun réglement adéquat. Le réglement
du PLU prévolt également plusicurs dispositions favorables & 1o blodiversité {espéces invasives
interdites, préservation de la ripisytve..)

Notrs tenons & faire part & la commume de nos compliments pour ces initigtives contribuant b ta

i te e pe malisin Fraglen
Saint-Jean-Les-Deux-Jumeaux rejomt le groupe des comimunes soucleuses da préserver les
o Barrmdee de bai Burmkaie

it @ ot o Depa it g hpies renangeess

Erreur dans la bande d'inconstructibilité du cours d’eau

Leréglement demandele retrait des constructionsamoinsde Smétresdesrivesd uncaurs
d'eaufetpas uniguement autour du DHUIS),

Projet de construction en zone humide potentielle /

avérée

Anoter que pour tout projet d'aménagementsurune zone humide, il sera demandépar les
services de Etat, en fonction de 1a surface impactée, un dossier de déclaration ou
d'autorisation au titre de la loi sur I'Eau, qui nécessitera une compensation. Il convient de
rappeler que la "c tion™ n'est que la derniére possibilité de la politique "Eviter
Réduire - Compenses™ des services de I'Etat.

La "réduction” intervient dans un second kemps, dés loss que les impacts négatifs sur
Venvironnement n'ont pu étre pleinement évités. Ces impacts doivent étre suffisamment
réduits pour ne plus constituer que des impacts négatifs résiduels les plus faibles possibles.
Enfin, si des impacts négatifs résiduels significatifs demeurent, il s'agit, pour autant que le
projet puisse étre approuvé ou autorisé, d'envisager la facon ta plus appropriée d'assurer |3
compensation de ses impacts.

Réglement interdisant « tout ouvrage » en zone
humide

Toutefois, il conviendrait, dans le réglementpour les zonesAzhet Nzh, de compléter ta phrase
"tout owvrage portant atteinte A la zone humide et 4 son alimentation en eau” avec "ftout
ouvrage] et travaux” afin d'interdire égal t les affouill ts, exh. ts,
remblaiements, comblements, etc. qui ne sont pas considérés comme des ouvrages mais qui
ont un Fort impact sur les zanes humides.

EBC sur des peupleraies en zone humide

Parailleurs, certains boi: ont protégéssous forme d'EspacesBoisés Classés (EBC). Oy,
dans le cas des zones hurmides, nous précanisons de déclasser les boisements s'it s'agit de
peupleraies pourpermettrel éventuellerestavration de la zone humide en milieu ouvert.

Perméabilité des clotures

Deplus,il est conseillé de préciserquelesdotures doivent étre perméables & la libre
circulation de la faune, ce particulierement en limite des zones N. Ptusieurs salutions sont
possibles, par exemple :

« H est conseillé de réaliser une haie végétale d’essences locales, doublée ou non d'un grillage
en treillis soudé. Un grillage & maitle large {type grillage & moutons) est conseillé pour
favoriser lalibre circlation de la petite Faune » ou dans te cas des murs « I est conseillé de
percer une ouvertiwe de 15 cm de cobé minimum tous les S matres en bas des soubassements
et murs afin de ne pas entraver la circutation de ta petite faune et de Favoriser la biodiversité
i b cemamung .

Cependant, nous tenons & vous informer que la réglementation concernant tes ddtures en
zones naturelles a évolué avec (a mise en place de la toi n*2023-54 du 2 février 2023, qui
précise qu'elles doivent:

- €tre posées & 30 cm au dessus de la surface du sol, avec une hauteur limitée § 1,20 m,
s A'étre ni vulnérantes, ai constRuer un piége pour la Favne,

étre constitudes de matériaux naturels ou traditionnels que le schéma régional
d'aménagement déterminera selon le territoire concerné,

En conclusion, nous émettons un avis Favorable au projet de PLU, sous réserve des
modifications 3 apporter mentionnées précédemmant.

QK

oK

oK

or

Non maintien des EBC

Ok

oK
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Modificafions envisagées du
consell municipal sulte &
I'enquéte publique

SLarvices Aviz Recommandations
AVIS DE LA COMMISSION DEPARTEMENTALE DE LA PRESERVATION
BES ESPACES MATUNELS, AQRICOLES [T PORESTIERS

[CLFENAF)
Honglsur FAHGT,
Le projet o plar tocal d (PLU) de Ta de Saint-Jean-es-Deux-) a &t arrbté
par délmdration di coanl comeunmaaie b & mary 205
Par courrier, réceptionné te 23 avril 2025 vous avez solficité 'avis de la Cornmission Départementale de
I2 Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) au titre de I'article L. 153-16 du
Code de 'Urbani pour la 1 des espaces agricoles, naturels et iers.
La commission s'est réunie, te jeudi 26 juin 2025 pour examiner ce projet, qui a été présentd par le
secrétariat de ta COPENAF b partir du dossler de PLU et du dlaporama de peésentation fourni,
Aprés avoir présenté i3 commune et le projet, il 2 pu répondre aux g des de la
commission et apporter des éclairages sur le projet.
La commission a rendu au regard da la présarvation des espaces naturels, agricoles et
forestiers sur fe projet de PLU de la da Saint-Jean-les-deux-

|
CLrtnaF Frwatile | po bnot nd o 1 o A i

- ajouter une QAP thématique « Trame Verte, Bleus at Nolre a;
- actuafiser la cartographie et le tracé des cours d'eaux et das mures. Certains sont manquants ov non

¥
- démontrer ls compatibliité du PLU avec Je SDAGE et le PORI en vigueur ;

- revolr [a répartition des zones A at N en fonction de Ia réalitd du terraln. Les parcelles agricoles ou
vocation agricole (prairfes comprises) sont & reclasser en A. Les parcelies forestidres et avtres aspaces &
caractéra naturel, sont A raclasseren N

Enfin, la commission vous recommande de

évention, la at I3 I
annexe appeld « Schéma Directeus d’Eclairaga » (SDE).

- Inscrire les masures retenves pour la p
soft dans fe Régle solt dans un do

Conformément & larticle R153-8 du Cade de l'urbanisme, cet avis est impérativernent 4 foindre au
dossier d'enguéte publiqus.

Je vous prie d'agréer, feur MAHOT, I de ma distinguée.

Jean-Charles Bauve, commissaire enquéteur
PJ : Tableaux des observations avec ses piéces jointes

oK
oK

oK
oK

oK

3 — 2— LES OBSERVATIONS DU PUBLIC

Grille de dépouillement des observations recueillis, selon les thémes retenus, lors de I’enquéte publique portant sur la Révision du PLU de
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=

202507 18 Entrée devant le 2bis rue d
sihut Montretout MME HYTTERHAEGEN
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—3 — LE MEMOIRE EN REPONSE DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
Le rapport reprend in extenso les réponses apportées par la CACPB et par la commune

Position de la collectivité (Maitre d'ouvrage — CACPB)
au regard des remarques formulées dans le cadre de I'enquéte publique

Observation RE 1 — Monsieur ANDOLFO

Réponse de la CACPB

Le périmétre des espaces urbanisés s'appuie sur les limites de la trame bétie existante
conformément au projet communal de maitrise des extensions urbaines. L'extension du
périmétre constructible tel qu'il est demandé s’inscrit en opposition des prescriptions du
Schéma Directeur Régional (SDRIF-e).

Commentaires du commissaire enquéteur

Le classement du terrain de Monsieur Andolfo en zone N peut lui apparaitre inapproprié
au vu des constructions existantes au voisinage immédiat. La réponse de la CACPB
apporte une explication qui ne s’applique pas au cas particulier de Monsieur Andolfo.
Donner satisfaction a sa seule demande n’est pas envisageable par simple équité avec les
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trains voisins, de ce fait, cela engendrerait logiquement un déclassement de 'ensemble
ou d’une grande partie de ce secteur N.

De plus ces terrains se situent en limite de zone urbanisé d’un petit hameau, en les
classant en zone N, la CACPB répond a la préservation des espaces naturels existants.

Observation RE 2 : Parcelles AE 198/199

Réponse de la CACPB

Les limites de la zone constructible au droit du hameau d’Arpentigny n'ont pas été
modifiées dans le cadre de la présente révision, les terrains mentionnés ont fait I'objet d’'un
Certificat d’'urbanisme opérationnel et d’une déclaration de division en 2022.

Au regard des dispositions du Schéma Directeur de la Région ile de France (SDRIF-e) les
extensions des périmétres constructibles ne sont pas envisageables au sein des hameaux.
Le projet de PLU s’est attaché a respecter les périmétres initialement définis ; toutefois une
extension de la zone urbaine ne serait pas compatible avec les dispositions du SDRIF-e en
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matiére de maitrise de la consommation d’espace et de réduction de la consommation
d’espaces.

Dans ce cadre il convient de rappeler que les dispositions réglementaires s’appliquent a
chaque zone indépendamment des assiettes foncieres existantes. Dans le cas présent ce
n'est pas 'emprise de la parcelle qu’il convient de prendre en compte, mais la partie de la
parcelle présente au sein de la zone urbaine, ce qui réduit de fait le potentiel constructible ;

Commentaires du commissaire enquéteur

La demande formulée dans cette observation (anonymat réclamé) est étayée par une
étude réalisée par un géométre expert proposant deux lots a batir. Il apparait surprenant
qu’un professionnel du foncier ne se soit pas informé du PLU existant en vigueur avant
d’établir son document et d’en signaler le classement en zone N, c’est a dire comportant
des restrictions importantes a toute constructibilité.
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La réponse de la CACPB précise qu’il n’y a pas de modification de classement sur ces
terrains dans le cadre de la présente révision.

Observation RE 3 : Monsieur PIKETTY (association R.E.N.A.R.D.)

Réponse de la CACPB

Les éléments mentionnés seront repris et intégrés dans I'Orientation d‘Aménagement et
Programmation relative aux trames vertes et bleues qui sera ajoutée au dossier de PLU,
conformément aux demandes des services de I'Etat, dans le cadre de la consultation des
Personnes Publiques Associées.

Commentaires du commissaire enquéteur

Pour mémoire ’Etat a demandé la réalisation d’une OAP spécifique trame verte et bleue.
Les informations fournies par I'association R.E.N.A.R.D seront utiles dans la réalisation de
cette OAP.

Observation RE 4 : suppression de I'emplacement réservé 8

Réponse de la CACPB

L'emplacement réservé n°8 défini dans le cadre du précédent PLU avait pour but de créer
une liaison piétonne et routiere au PLU approuvé en 2011. Cet emplacement a été
renommé en ER 7 dans le cadre de la présente révision ; au regard de la suppression de la
zone 2AU, I'emprise de celui-ci soit pour autant étre supprimée peut-étre réduite ; en effet,
cette réserve doit permettre un élargissement de la sente dont actuellement 'emprise est
inférieure a 2 m de largeur. Le maintien d’'une réserve permettant d’atteindre une emprise
de circulation de 5 m semble nettement suffisante, permettant d’autant de réduire 'emprise
de la ER 7 au droit des parcelles concernées.

Commentaires du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur prend acte de la réduction significative de 'emprise de cet
emplacement réservé, qui pour étre réalisé devra faire l'objet soit d’'une cession amiable
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des terrains par les propriétaires concernées soit d'une procédure de déclaration d’utilité
publique suivie d’'une enquéte parcellaire et d’'une expropriation. Dans l'attente aucun
aménagement ne peut se faire si celui-ci vient a ’encontre de la vocation de cet ER.

Observation RE 5 : Classement en zone UBb

Réponse de la CACPB

Le projet de révision du PLU en complément de la maitrise du développement et des
extensions urbaines, a également pour objectif de pérenniser le caractére spécifique du
secteur dit « de la Cote Fleurie ». Cette zone se caractérise par un habitat peu dense au
sein d’espaces paysagers et d’agrément boisés, au sein desquels la commune a souhaité
limiter les possibilités de densification. Ce secteur est en effet sujet & de fortes contraintes
de ruissellement et le projet de révision du PLU se devait de prendre en considération cette
contrainte majeure en restreignant les possibilités d’urbanisation et de découpage foncier
au droit de ces espaces fortement impactés par les ruissellements.

Le classement UBb a pour objectif de restreindre les divisions parcellaires afin de
conserver la configuration d’un habitat peu dense intégré aux éléments de paysages au
sein de cet espace.

Le classement des parcelles en secteur UBb résulte de ce choix communal de limiter
l'urbanisation au droit de ce secteur qui présente de nombreux enjeux tant en matiere de
paysage, de caractéristiques et de formes urbaines que de prise en compte des contraintes
liées a la topographie et aux ruissellements.

Commentaires du commissaire enquéteur

Madame Florence Henry demandait dans son observation un réexamen du classement de
son terrain. Son terrain et les constructions voisines ne correspondent pas par leurs
caractéristiques a un classement dans un des secteurs contigus, N ou Uba. Il s’inscrit
logiquement en zone UBb. Les justifications données par la collectivité sur les exigences
réglementaires de la zone UBb sont recevables car directement liées a la prévention d'un
risque naturel identifié et a la préservation d’un environnement spécifique notifié dans le
rapport de présentation (p. 62).

Observation RE 6 : OAP 3

Réponse de la CACPB

Le périmétre couvert par 'OAP 3 a pour objet de répondre a plusieurs enjeux communaux
en matiére d’équipements et de prise en compte des contraintes naturelles. La commune
est en effet affectée par le champ d’expansion des inondations de la Marne, réduisant
d’autant les possibilités de développement sur la partir Nord de de la commune et plus
particulierement a proximité des équipements existants.

La présence d'un terrain a proximité immédiate de ces équipements présente la double
opportunité de la proximité avec les équipements existants et la possibilité d’y élaborer une
réflexion quant a son organisation en matiere de développement des équipements publics.
Il est d’autant plus apparu opportun a la collectivité d’'identifier ces secteurs d’OAP, que les
terrains concernés pouvaient faire I'objet d’acquisition et d’aménagement dans le cadre de
programme immobilier qui de part leur nature et leur ampleur seraient susceptibles de
déstructurer le tissu bati de cet espace.

Des échanges spécifiques avec les propriétaires riverains pourront étre mis en place lors
des phases préalables a 'aménagement de ces secteurs.
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Commentaires du commissaire enquéteur

Il est de la responsabilité d’'une collectivité de prévoir les espaces pour permettre la
pérennisation et le développement de ses équipements collectifs en fonction des
projections de développement de la commune a court, moyen et long terme. Les
Orientations d’Aménagement et de Programmation ont été intégrées et rendues
obligatoire dans tous les PLU de France. La commune accompagnée par la CACPB a
identifié des réserves fonciéres a proximité immédiate de ses équipements actuels,
mairie et groupe scolaire, il aurait été “irresponsable” de ne pas les affecter a une OAP en
lien avec ces équipements. Nous notons que Mme Gracianne Charles fait reproche a la
commune de ne pas l'avoir fait a d’autres occasions.

Le commissaire enquéteur note la précision positive apportée par la collectivité sur les
échanges qui pourront avoir lieu avec les propriétaires.

Observation RE 7 : zone 2AU
Réponse de la CACPB
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La zone 2AU définie dans le cadre du projet de PLU approuvé en 2014 ne correspondait
plus aux enjeux de développement de la commune ; ceci en raison d’'une volonté de définir
un projet communal plus en adéquation avec la nature de la commune s’appuyant sur un
développement modéré et équilibré en privilégiant le comblement des espaces encore
libres dans le tissu urbain et la rationalisation de la consommation fonciére.

La suppression de la zone 2AU s’inscrit également dans le respect des dispositions du
SDRIF-e qui prévoit une réduction substantielle de la consommation d’espaces a I'norizon
des 15 prochaines années.

Le projet communal s’est appuyé & répondre a ces objectifs de réduction de la
consommation d’espaces, par ailleurs il convient de souligner que la transposition des
dispositions et orientations du SDRIF-e & l'échelle de la commune ne permettent
aucunement d’envisager une zone d'extension de cette ampleur ; pour mémoire la zone

2AU couvrait une emprise globale de pres de 6,9ha.

Commentaires du commissaire enquéteur
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Cette observation pour laquelle 'anonymat a été demandée semble faire référence a la
possibilité de construire une maison destinée a I’habitation de 2 personnes. N’ayant pas
Femplacement exact du terrain concerné, il apparait trés difficile de répondre
positivement a la demande. Nous constatons que le projet de PLU transforme la totalité
de la zone 2AU en zone N et c’est le sens de la réponse de la collectivité, toutefois face a
une demande précise et localisée, la réponse pourrait s’avérer différente.

Observation RP 01
Réponse de la CACPB
Le PLU sera mis en cohérence avec la liste des éléments protégés fournie par la commune

dans le cadre de I'enquéte publique

Commentaires du commissaire enquéteur
Le document complété par la commune a été mis a la disposition du public et joint au

dossier dés le premier jour de I'enquéte.

Observation RP 02

Réponse de la CACPB

La requéte formulée concerne des emprises fonciéres situées dans un hameau en
discontinuité de la trame urbaine. L'extension du périméetre constructible n’est pas

Tout & Pégout devant en Saite de terrain parelle AHGT.
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envisageable dans le cadre de la présente procédure dans la mesure ou ce classement du
périmétre constructible conduirait & une extension du périmétre urbanisable, extension qui
de par sa localisation et sa situation est de nature a s’inscrire en incompatibilité avec les
dispositions du SDRIF-e.
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Commentaires du commissaire enquéteur

La réponse de la collectivité ne semble pas appropriée. En effet le terrain objet de
Pobservation, ainsi que le terrain voisin sont inclus dans un ensemble construit (cf.
photo), tout comme plusieurs dents creuses dans la commune. De plus, antérieurement
ces terrains étaient classés dans le périmeétre urbanisable.

Terrains concernés

A d’autres endroits de la commune notamment aux Deux Jumeaux, certains terrains
sont inclus dans la zone UA ou Uba alors qu’ils ne sont pas construits et ne sont pas
entourés de batiments.

Terrain classé UA Terrain classé UBa

Il apparait que la commune dispose encore vis a vis du SDRIF-E d’une réserve de
25ha d’urbanisation nouvelle, ce qui lui permet de reprendre son document suite a
I‘enquéte si elle le souhaitait afin de répondre favorablement a certaines demandes
et/ou corriger des anomalies et ainsi réduire la vulnérabilité de son PLU.

Enfin le commissaire enquéteur note que la communauté d’agglomération n’a pas
répondu sur le sujet des emplacements réservés ER03 et ER04.

Observation RP 03

Réponse de la CACPB

La collectivité souhaite rappeler que le réglement de la zone UBbD restreint la densification
au regard de critéres factuels liés a la nature du site et des contraintes qui I'affectent.

Le foncier compris dans une bande de 15 a 35 m est urbanisable sans restriction,
permettant de développer une constructibilité qui s'inscrit dans le cadre spécifique de cet
espace.
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En effet, comme évoqué précédemment I'objectif communal au droit de la zone UBb de la
Cote Fleurie est de permettre une urbanisation limitée a méme de respecter le caractére
ouvert du tissu bati et les nombreux espaces paysagers et boisés qui accompagnent les
constructions existantes. Ceci dans un souci de respect des éléments paysager et de la
composition batie ouverte de cet espace mais également afin délimiter 'imperméabilisation
d’un secteur qui est fortement soumis aux aléas de ruissellement.

Commentaires du commissaire enquéteur
Le choix de la commune de préserver les caractéristiques particuliéres de cette partie de

Y

la “cote fleurie” est louable, toutefois il faut veiller a ce que les dispositions
réglementaires ne viennent pas involontairement a I’encontre des objectifs recherchés.
En limitant la bande constructible entre 15 et 30,00m des voies de desserte publiques ou

Y

privées, la regle incite implicitement a la réalisation de voies privées pour les
propriétaires souhaitant rentabiliser leur foncier. La conséquence en sera une densité
générale plus élevée, des maisons plus étroites de dimensions réduites et une
augmentation des obstacles au ruissellement des eaux de pluie.

On peut aussi s'étonner que les régles restrictives ne s’appliquent pas aux extensions des
constructions existantes, ceci étant une nouvelle fois en contradiction avec les objectifs
recherchés.

Réponses d’ordre général de la CACPB

Observations d’ordre général quant aux demandes d’extension du périmétre
constructible et aux choix opérés dans le cadre de la révision du PLU

Comme évoqué le projet de PLU de la commune de Saint Jean les Deux Jumeaux s’inscrit
dans un cadre réglementaire spécifique avec la nécessité de définir un projet communal
compatible avec les dispositions et orientations du Schéma directeur Régional (SDRIF-e).
Le SDRIF-e adopté le 10 juin 2025 s'impose de fait au PLU de la commune de Saint jean
les Deux Jumeaux a l'instar des autres communes d’lle de France.

Il définit & I'horizon 2040 la politique régionale en matiére d’'aménagement de 'espace et
d'organisation du développement urbain

Dans ce cadre la commune est plus spécifiquement concernée par les orientations
suivantes (cette liste n'est pas exhaustive, mais a pour objet de positionner la commune
dans I'armature des communes a dominante rurale ou I'étalement urbain est a limiter) :
- OR 12 :les espaces agricoles sont a préserver de toute urbanisation
- OR 17 : la préservation des espaces naturels et boisés
- OR79 : les extensions urbaines doivent s'inscrire en continuité de I'espace urbanisé
existant
- OR 95 — extension de l'urbanisation limitée a 2% de I'espace urbanisé de référence
(2021)

Au regard des dispositions du SDRIF-e et de la définition du projet communal qui vise a un
développement modéré et maitrisé, il n’est pas souhaité par la collectivité de donner suite
aux différentes demandes en matiére d’extension du périmétre constructible.

Commentaires du commissaire enquéteur

E 25000063/77 ST JEAN LES DEUX JUMEAUX -REV. PLU



a0

La CACPB a raison de rappeler les objectifs du SDRIF-E visant a la zéro artificialisation
nette { ZAN) du territoire d’ici a I’horizon 2050.

Extrait du SDRIF-E

“Ce principe transversal a I'ensemble des choix d’‘aménagement du SDRIF-E se traduit notamment
par une définition stratégique et un encadrement renforcé des usages de l'espace. Le schéma
organise le développement des activités et des logements en privilégiant le renouvellement des
espaces déja urbanisés, en particulier lorsque ceux-ci sont ou seront bien desservis par les transports
collectifs, dans lobjectif de réduire I'artificialisation et les émissions de gaz a effet de serre.

Il définit une trajectoire de réduction du rythme de [artificialisation, en visant une absence
d’artificialisation nette @ compter de 2050. Cette trajectoire se traduit, pour la période 2021-2031,
par une réduction de 23 % de la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers par rap-
port g celle observée entre 2011 et 2021, par une réduction de 29 % de l'artificialisation entre 2031
et 2041, puis de 42 % de 2041 a 2050, correspondant a une réduction du rythme annuel moyen de la
consommation d’espace puis de l'artificialisation de 176 hectares {au niveau régional) par décennie.”
Le commissaire enquéteur rappelle que les extensions urbaines restent autorisées dans la
limite de 2% de Fensemble de 'espace urbanisé de référence (OR79 et OR95) et qu’elles
ne peuvent s’inscrire que sur des espaces agricoles et naturels (zone A et N). Ceci
relativise les OR 12 et 17 qui sont respecter sous cette condition des 2%.

Il serait intéressant que la CACPB examine les demandes a I'aune de ces Orientations

Réglementaires dans le respect de leurs objectifs mais sans s’interdire les possibilités qui
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lui sont offertes.

Les observations formulées par le public qui n‘ont pas recues de réponses de la CACPB.
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ORO02: M. BONNEFOY

Commentaires du commissaire enquéteur

La demande de M. Bonnefoy peut apparaitre fondée toutefois le réglement de la zone UA
contigiie a laquelle la parcelle pourrait étre rattachée impose des constructions a
I'alignement sur rue. La modification demandée ne répondrait aux objectifs recherchés.

OR04: Mme Le SAUX
Ses terrains sont situés dans une zone N contigiie a une zone Uba et une zone A. Aucun
des terrains alentours desservis par le chemin n’est construit et tous sont classées en

| ¢

Monslaur le commissaira enquiteur.

Mairla de saiit Jean les deux Jumes:
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zone N. Il n’apparait pas justifié de modifier ce classement.

ORO5: M. et Mme HINCELIN

E 25000063/77 ST JEAN LES DEUX JUMEAUX -REV. PLU



82

Outre les corrections graphiques qui pourront étre intégrées au dossier, les ohservations
concernant I'ER4 relévent d’'une bonne connaissance des terrains a cet endroit et de
'objectif de régulation des eaux pluviales dont la CACPB devra tenir compte.

Pour la création d’un logement supplémentaire en plus du logement de I'exploitant dans
les volumes existants en zone A, la demande apparait justifiée et ne semble pas
contradictoire avec les objectifs recherchés en densification.

Le commissaire enquéteur attire particulierement lattention de la CACPB et de la
commune sur la classification des parcelles 213, 822, 265 et 821 qu’il est nécessaire de
remettre en zone A telle quau PLU en vigueur. Ces parcelles sont exploitées en
agriculture, le classement en zone N apporte un préjudice financier aux exploitants.

OR06: Mme NIVOLLE

La construction de piscine couverte en zone N n’est pas souhaitable, le commissaire
enquéteur recommande de ménager une distance relativement similaire entre les
constructions existantes et la limite des zones U, de maniére a assurer les mémes
avantages et inconvénients a tous. On peut remarquer sur le plan de zonage des endroits
ou la limite ente U et A ou U et N varie de “touchant” la construction existante pour

certains ou laissant des importantes zones constructibles pour d’autres.

OR 10 M. RAMELOT

La demande de fermeture d’un auvent existant contigu a une habitation existante en
zone N, dans la zone de protection des lisieres des massifs boisés constitue une
augmentation de la surface habitable et est donc soumis a demande de permis de
construire. L'article N2 spécifie que sont autorisées sous conditions les extensions des
constructions a destination d’habitat existantes et régulierement édifiées dans la limite
de 20% de la surface de plancher existante mais précise également que est interdit toute
construction dans les lisiéres des massifs boisés de plus de cent hectares selon l'article
L.113-1 du code de l'urbanisme. En conclusion la demande ne pourra étre que rejetée et
cela ne dépend pas de la commune ni de la CACPB.
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Ce rapport relate I'objet et le déroulement de enquéte, liste et analyse les
observations du public ainsi que les réponses du maitre d’ouvrage.

Les conclusions sont exprimées dans un document séparé joint au présent rapport.
FIN DU RAPPORT DE L'ENQUETE PUBLIQUE LE 12 DECEMBRE 2025

LE COMMISSAIRE-ENQUETEUR

JEAN-CHARLES BAUVE
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Seine et Marne

REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

COMMIISSAIRE ENQUETEUR : Jean-Charles BAUVE, architecte urbaniste

DECEMBRE 2025

PREAMBULE

LPenquéte publique a pour objet d’assurer I'information et la participation du public ainsi
que la prise en compte des intéréts des tiers lors de I'élaboration des décisions, susceptibles
d’affecter I'environnement, cf. article L.123-2 du code de I'environnement. Les observations
et propositions recueillies au cours de I'enquéte sont prises en considération par le maitre

d’ouvrage et par 'autorité compétente pour prendre la décision.

le maitre d’ouvrage peut apporter des modifications a son projet a I'issue de I'enquéte
notamment pour tenir compte des avis des Personnes Publiques Associées et des
observations et/ou réserves du commissaire enquéteur sous condition que toutes ces

modifications ne modifient pas I'économie générale du PLU.

Le maitre d’ouvrage pourrait également, a la fin de I'enquéte, au vu des conclusions du
commissaire-engquéteur, apporter a son projet, plan ou programme, des changements qui

en modifieraient I'économie générale. Dans ce cas il lui faudrait demander a l'autorité

85

E 25000063/77 ST JEAN LES DEUX JUMEAUX -REV. PLU



86

organisatrice une enquéte complémentaire portant sur les avantages et inconvénients de

ces modifications.

Le dernier alinéa de larticle L.123-16 du code de 'environnement, prévoit que tout projet
d’une collectivité territoriale, en cas de conclusions défavorables du commissaire-enquéteur
ou de la commission, doit faire I'objet d’une délibération motivée de la part de ladite

collectivité.
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CONCLUSIONS

Il est demandé au commissaire enquéteur de donner une appréciation personnelle sur le projet
et des conclusions motivées. Celles-ci méme si elles tiennent compte des observations du public

représentent son opinion personnelle.

OBJET DE ENQUETE PUBLIQUE

Le Conseil Municipal de ST JEAN LES DEUX JUMEAUX a délibéré le 27 mai 2014
prescrivant la révision du Plan Local d’Urbanisme et définissant les modalités de la
concertation.

L'élaboration d’un plan local d’'urbanisme s’inscrit aujourd’hui dans le contexte du Grenelle
de I'Environnement et plus précisément de la loi N° 2009-967 du 3 aout 2009 de
programmation relative a la mise en ceuvre du Grenelle de I'Environnement dite Loi
Grenelle 1 et de [a loi N° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
I'environnement dite loi Grenelle 2.

La loi du 12 juillet 2010 (dite Grenelle 2) a réformé profondément les documents
d’urbanisme en renforcant les objectifs fixés en matiere de développement durable. En
matiére d’élaboration des PLU, la compétence des communautés de communes devient la
norme et celle des communes I'exception. Pour SAINT JEAN LES DEUX JUMEAUX la
compétence a été transférée a la communauté d’agglomération Coulommiers Pays de
Brie.

Les objectifs justifiant de la révision ont été inscrits dans la délibération du conseil
municipal du 27 mai 2014 :

“Modification de nombreux articles du Code de I’'Urbanisme, issue de la parution de
la loi ALUR.”

“Nécessité de mettre le PLU en compatibilité avec le SDRIF 2030 avant le 27/12/2016
dans 'attente de 'approbation du nouveau SCOT de Marne Ourcq.”

“Pouvoir inscrire le document d’urbanisme de SAINT-JEAN-LES-DEUX-JUMEAUX, les
stratégies communales urbaines a I’horizon 2030 et des orientations d’‘aménagement a

court terme”
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PRESENTATION DE LA COMMUNE

Le territoire communal a un aspect essentiellement rural, les exploitations de grande
culture couvrent la majeure partie du territoire ou se succedent du sud au nord trois
types de paysages : les doux vallonnements du plateau ponctués de bois et de bosquets,
le coteau souvent abrupt, échancré par les rus d'Arpentigny et des Ambroises, enfin, la
plaine alluviale que limite la Marne. (Source wikipedia)

1. Les principales caractéristiques de la commune sont :

Sa situation géographique :

Localisée au Nord-Est de la Seine et Marne dans l'arrondissement de Meaux, la
commune appartient au canton de la Ferté-Sous-Jouarre.
Bordée au Nord par la Marne, Saint jean les deux jumeaux est traversée d’Est en Ouest
par la RD603 et du Nord au Sud par I'Autoroute A4, dont I'échangeur avec la RD603 et
ses emprises annexes occupent une partie du territoire communal. La commune fait
partie de la communauté d’agglomération Coulommiers Pays de Brie.
Le village est situé a 8,5 km a 'ouest de La Ferté-sous-Jouarre sur la rive gauche de la
Marne face a la commune de Changis-sur-Marne,
Les espaces naturels agricoles et forestiers représentent environ 95,7% de son territoire
dont 65,1% de terres arables.

Les zones urbanisées sont regroupées sur 4,3% .

Sa situation administrative :
et son appartenance a diverses instances :
- Région lie de France,
- Communauté d’Agglomération « Coulommiers-Pays de Brie ».
La Communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie est née le ler Janvier 2018, de
la fusion Pays de Coulommiers et du Pays Fertois. Elle rassemble aujourd’hui 42 communes

et plus de 78 000 habitants.
Sa population :

En 2022 la commune comptait 1 294 habitants en évolution de +2,13% par rapport a

2016.

E 25000063/77 ST JEAN LES DEUX JUMEAUX -REV. PLU



89

Son habitat composé de 555 logements (2021) dont 88,1% de résidences principales,

une prédominance d’habitat individuel (89%), une large majorité de propriétaires

(79%).

On note un pourcentage relativement important de logements vacants 11% ( en 2017)

soit 60 logements mais une baisse significative depuis cette date en 2021 il reste 45

logements vacants soit 8,10%.

Ses emplois :

En 2017, la commune comptait 79,5% de personnes dites actives dont 71,4% ayant un

emploi et 8,1% sont au chGmage.

En 2021, la commune comptait 76,5% de personnes dites actives dont 70% ayant un

emploi.

Le taux de chdmage (8,6%) est inférieur a la moyenne départemental ( 10,7%).

2. Des servitudes d’utilité publique concernent le territoire de SAINT-JEAN-LES-DEUX-
JUMEAUX.

Ce sont notamment :

&)

o]

Servitude relative a la défense contre les inondations et les zones
submersibles (décret 94-608 du 13/07/1994)

Servitude de halage et de marchepied, rives de la Marne

Servitude d’alignement le long de la RD 603

Servitude relative a I'établissement des canalisations électriques
Servitude de protection des centres de réception contre les perturbations
électromagnétiques

Servitude protection des centres radio-électriques concernant la
protection des obstacles

Servitude relative aux réseaux de télécommunications téléphoniques et
télégraphiques

Protection de captage d’eau potable

3. Des risques naturels et technologiques,

o Le risque inondation par remontée de nappe
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o Le risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la
sécheresse et a la réhydratation des sols

o Le risque sismique niveau 1

o Le risque de présence d’ancienne carriére souterraine

o 4 sites CASIAS (Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Service)

recensés sur le territoire.

4. Des zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) :
o ZNIEFF Il : La Forét domaniale de Montceaux

Cette forét offre des potentialités biologiques importantes. Le boisement est dominé par
la chénaie Charmaie.
Le territoire de la commune dispose de milieux diversifiés avec les cortéges faunistiques
et floristiques associés:

Les milieux liés a la Marne et a la plaine alluviale

Les milieux des coteaux pentus et boisés

Les milieux des rus qui descendent vers la Marne

Les milieux des espaces agricoles et prairies du rebord du plateau et du plateau.

5. Des zones humides {extrait du rapport de présentation):
Le territoire de SAINT-JEAN-LES-DEUX-JUMEAUX est concerné par des enveloppes

d’alerte de classe A classe B et de classe D.

6. Une trame verte et bleue
Le SRCE a identifié sur ie territoire de la commune:

Des corridors fonctionnels qui traversent le plateau cultivé, corridor alluvial en
limite nord englobant la Marne et ses abords, deux corridors fonctionnels, sur un axe
QOuest-Est, dont un qui passe entre SAINT JEAN et les DEUX JUMEAUX

Des prairies, des friches et dépendances vertes et un réservoir de biodiversité,
en entrée de ville Nord-Ouest, longeant le corridor alluvial, comportant des boisements
épars et des prairies

Des lisiéres de protection, un ensemble boisé en limite Sud qui constituent des
habitats relais aux déplacements de la faune vers des massifs boisés plus importants,

comportant une lisiere de protection.
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Le PLU, par son PADD (page 7, Préserver les espaces naturels), son zonage (EBC, bande de
lisiére de protection, protection de la ripisylves) et son réglement, a intégré des
dispositions pour protéger ces espaces.

Le commissaire enquéteur rappelle Favis de I’Etat qui demande la création d’une OAP
trame verte et bleue mais aussi celui de Seine et Marne Environnement sur le sujet,
mentionnant les dispositions prévus dans le PLU (zonage et réglement) pour préserver les
zones humides et qui sont favorables a la biodiversité. Seine et Marne Environnement

félicité la commune pour ces initiatives contribuant a la sauvegarde des milieux fragiles.

LES DOCUMENTS SUPRA COMMUNAUX

Les documents suivants s'imposent a la commune pour I'élaboration de son PLU :

Le Schéma Directeur de la Région lle de France (SDRIF 2013) :
o Augmentation de 15% a objectif 2030, de la densité humaine a
I'intérieur de 'espace urbanisé base 2013 (zone U)
o Augmentation de 15% a objectif 2030 de la densité moyenne des
espaces d’habitat base 2013
Ramené & SAINT JEAN-LES-DEUX-JUMEAUX ces objectifs sont de 78 logements
supplémentaires (entre 2013 et 2030) que la commune devra réaliser avec une densité
moyenne qui devra passer de 7,9 a 9,1 logts/ha.
Uobjectif est atteignable en densification de 'espace urbanisé de référence de 2013.
Pour 'augmentation de la capacité d’accueil soit population et emplois, 'objectif est de +
209 habitants et emplois.
Le SDRIF-E, qui s'applique depuis son approbation définitive par le Conseil d’Etat le 10
juin 2025, considére SAINT JEAN-LES-DEUX-JUMEAUX comme « une petite ville de
I'espace rural », elle doit voir progresser en moyenne de 15% (présence d’une gare) le
nombre de logements a I’horizon 2040, le SDRIF-E chiffre a +82,8 logements
supplémentaires a réaliser entre 2025 et 2040.
Le calcul du nombre de logements réalisés depuis 2013 et a réaliser jusqu’'en 2030

( SDRIF) et & I’horizon 2040 (SDRIF-E) ressort ainsi d’apres les données du dossier de PLU:
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78 logements entre 2013 et 2030 + 82,8 logements entre 2030 et 2040 soit un total de
160,8 logements supplémentaires.
Ont été réalisés 61 logements entre 2013 et 2024, il reste donc a réaliser 99,8 logements

jusqu’en 2040.

Le Plan de Déplacements Urbains de la Région lle de France (PDUIF)

Il impose a la commune un nombre de places maximum de 1,5 fois le taux de
motorisation sur la commune soit 2,04 places par logement.
Le PLU prévoit 2 places minimum de stationnement par logement hors logement social
(1 place/logt), 1 place par tranche de 50 m2 de bureaux, hébergement.
Le PDUIF introduit dans les PLU une norme plancher concernant la réalisation de place
de stationnement vélo pour les habitations collectives, les bureaux, les commerces et
les équipements publics.
Le PLU de SAINT-JEAN-LES-DEUX-JUMEAUX impose 2 places de stationnement vélos/
logement mais n'évoque pas de norme vélos pour les bureaux, commerces,

hébergement, ou activités.

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)
Le PLU de SAINT-JEAN-LES-DEUX-JUMEAUX doit étre compatible avec le SDAGE
2022-2027 du bassin de la Seine et des cours cotiers normands.Le PLU dans son rapport
de présentation (page 26) évoque le SDAGE 2016-2021. L’Etat a fait plusieurs remarques
importantes sur ce sujet , la collectivité a répondu favorablement a ces demandes et

corrigera et complétera son dossier.

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)
Ce schéma a pour objet au travers de la mise en place de la trame verte et bleue, la
préservation et la remise en état des continuités écologiques.
Le PLU de SAINT-JEAN-LES-DEUX-JUMEAUX affirme s’inscrire en cohérence et favorisera
I'atteinte des objectifs fixés par le SRCE IdF notamment en matiére de protection des
corridors écologiques et de la prise en compte de la trame verte et bleue.

L'Etat a demandé a la CACPB d’intégrer une OAP spécifique trame verte et bleue.

Le Plan de Gestion du Risque Inondation (PGR)
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Le PLU doit étre compatible avec le PGRI en vigueur (2022-2027).
Le PLU de SAINT-JEAN-LES-DEUX-JUMEAUX n’a prévu aucun développement communal en
extension le long des berges de la Marne et interdit toutes nouvelles constructions sur

des secteurs a risque.

Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET)
Plan approuvé par le Département de Seine et Marne en septembre 2010 pour réduire les
émissions de gaz a effet de serre, lutter contre sa vulnérabilité énergétique, faire évoluer les
services et les politiques et partager ces objectifs avec les parties prenantes du territoire.
Le PLU de SAINT-JEAN-LES-DEUX-JUMEAUX mentionne dans le rapport de présentation: “le
projet s’inscrit en cohérence et favorisera I'atteinte des objectifs fixés par le PCAET.”
Le réglement présente dans les articles 7 et 8 des zones U et I'article 7 des zones A et N
relatifs aux performances énergétiques et au traitement environnemental paysager des
espaces non batis, des recommandations mais aussi des obligations dans le recours aux
énergies renouvelables, aux matériaux bio-sourcés, a la récupération des eaux de pluie.
Varticle 11 impose l'infiltration a la parcelle des eaux de pluie et pour les constructions

nouvelles, zéro rejet dans les réseaux.

LA BASE DU PROJET :

LE PLAN D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

Le Plan d'aménagement et de développement durable définit la politique générale de
Furbanisme de la commune. Dans le cadre de la révision du PLU, son adoption permet
de surseoir aux autorisations d’urbanisme qui seraient en opposition avec ses objectifs.
Un premier débat sur les orientations du PADD avait eu lieu le 22 avril 2016, modifié par
délibération du 27 mai 2016. Les évolutions du dossier ont conduit a des changements.
La délibération du Conseil municipal du 25 juin 2022 et acté par le Conseil
communautaire du 14 décembre 2022 a permis d’adopter les orientations générales du

PADD suivantes :

Favoriser le développement économique pour un meilleur équilibre habitat/

emploi

- Développer le tissu urbain en cohérence avec les spécificités du territoire
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- Améliorer les déplacements et les circulations

Préserver les espaces naturels, agricoles
- Développer les communications numériques et les réseaux d’énergie
- Valoriser et protéger le patrimoine urbain

Modérer la consommation d’espace

LA CONCERTATION OBLIGATOIRE
Les modalités de la concertation ont été définies dans la méme délibération du 27 mai
2014
- Edition d’un ou plusieurs articles dans le bulletin municipal ou sur le site internet de
la commune
- Mise a disposition en mairie des éléments d’étude tout au long de la réflexion
engagée jusqu’a ce que le Conseil municipal arréte le projet de PLU
- Exposition en mairie
- Mise a disposition en mairie d’un registre servant a recueillir les remarques de la
population
- Organisation d’une réunion débat avec la population et les associations
La concertation, rendue obligatoire par la loi Solidarité et Renouvellement Urbain, a été
continue tout au long du processus d’élaboration du PLU.
Par sa délibération en date du 21 janvier 2025, le Conseil municipal a rappelé les modalités
de la concertation et tiré le bilan de la concertation .

Celle-ci s’est déroulée de la fagon suivante:

- Tout au long du processus, les administrés ont été informés de I'avancement des
études par des affichages en mairie ainsi que dans le bulletin municipal, le site
internet et sur le compte Facebook

- Lacommune a exposé I'avancement de son PLU au sein de la mairie, I'exposition a
duré la totalité de la phase d'étude.

Uexposition en mairie permettait de prendre connaissance des documents au fur et

a mesure de leur avancement, avec le PADD, les projets de reglement et de zonage.
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Le registre comprenait la délibération du 27/05/2014, puis le débat en conseil
municipal sur les orientations du PADD, puis le PADD arrété, les OAP, le projet de
reglement et le projet de zonage. A la fin de sa mise a disposition le registre ne
contenait aucune observation mais 4 courriers ont été envoyés a la commune
durant cette phase.

- Une réunion débat s’est tenu le 15 novembre 2024 afin de présenter 'ensemble du

projet aux administrés. Elle a rassemblé une quarantaine de participants.

Aucune remarque n’a été formulée durant la phase de concertation
Le Conseil communautaire a considéré que les modalités de la concertation ont été
remplies conformément aux dispositions de I'article 1.103-2 du Code de I’'Urbanisme et en

a dressé un bilan favorable.

LE DOSSIER SOUMIS A UENQUETE

Le dossier de PLU a été arrété le 04 mars 2025 en Conseil communautaire de la
communauté d’agglomération Coulommiers Pays de Brie.

Le dossier soumis a I'enquéte comprend |'ensemble des documents réglementaires. La liste
de ceux-ci a été présenté en premiére partie du rapport.

Le dossier du PLU est complet. Il est lisible et compréhensible par le public. Les
documents graphiques ne sont pas suffisamment détaillés, il conviendra de compléter

le dossier, d’'une part en considération des observations émises par les Personnes
Publiques Associées et d‘autre part en complétant les documents graphiques pour
permettre un meilleur repérage (nom des rues, emplacement des principaux
équipements publics, numérotation des OAP, noms des hameaux).

Des améliorations importantes pourront étre apportées au dossier grace aux nombreuses

remarques faites par I'Etat sur le fond et sur la forme.

LE DEROULEMENT DE 'ENQUETE

Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Melun m’a désigné commissaire
enquéteur le 17 juillet 2025 (cf piece annexe). Elle a également nommé le méme jour

Madame Frangoise NICOLAS commissaire enquéteur suppléant.
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Préalablement a I'enquéte, un rendez-vous s’est déroulé en mairie pour organiser
I’enquéte. Etaient présents entre autres, Madame la Maire Laurence MIFFRE-PERETTI,
Monsieur Arnaud MAHOT responsable urbanisme et planification de la communauté
d’agglomération Coulommiers Pays de Brie, Madame MARTIN référente urbanisme de
la commune, et moi-méme Jean-Charles BAUVE commissaire enquéteur. Cette réunion
a permis d’organiser le déroulement de l'enquéte et de rédiger I'arrété de mise a
Penquéte.

En premier nous avons établi la durée de Penquéte sur un laps de temps correspondant
a l'objet et a Iimportance de l'enquéte. Rien ne justifiait une durée spécifique plus
longue que ne I'impose la loi. Nous avons arrété les dates entre le jeudi 16 octobre et le
lundi 17 novembre 2025 dates qui permettaient au public de suffisamment prendre
connaissance du dossier et de produire des observations. Les parutions devaient se faire
pour la premiére au plus tard le 02/10/2025 et pour la seconde entre le 16 et le
23/10/2025. Monsieur le Président de la communauté d’agglomération Coulommiers
Pays de Meaux, autorité organisatrice de I'enquéte publique et responsable du projet, a
signé le 25 septembre 2025 l'arrété n° 456-2025 prescrivant enquéte publique (cf.
pieéce annexe) relative au projet de révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune
de SAINT-JEAN-LES-DEUX-JUMEAUX. Cet arrété définissait les conditions de réalisation
de I'enquéte conformément a 'article R 123-2 du code de I'Environnement.

Les parutions ont été faites dans le journal Le Parisien et le Pays Briard journaux
largement diffusés et lus dans ce secteur du département. La premiére parution a eu
lieu le 30 septembre 2025 (le Pays Briard) et le 01 octobre 2025 (le Parisien) et la
seconde le 17 octobre 2025 ( le Pays Briard) et le 20 octobre 2025 ( le Parisien).

Les jours et heures des permanences ont été choisies pour permettre a un maximum
de personnes de s’y rendre Les jours retenus ont été un jeudi aprés-midi jour de
Pouverture, un vendredi aprés-midi jusqu’a 16h30, un lundi aprés-midi jour de cloture
et un samedi matin. Les modalités de mise en place du site internet et du registre
électronique ont fait 'objet d’explications détaillées.

Les avis d’enquéte ont été apposés sur les panneaux d’information municipale
disposés dans la commune

Le dossier était consultable au siége en mairie en format papier et sur un site dédié a
I’adresse https://revision-plu-saint-jean-les-deux-jumeaux@mail.registre-

numerique.fr,
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Un registre d’enquéte électronique était mis en place et a disposition du public a
Fouverture de enquéte a P'adresse : https://www.registre-numerique.fr/revision-plu-
saint-jean-les-deux-jumeaux.

Uenquéte s’est ouverte le jeudi 16/10/2025 a 9h00 et le dossier était consultable des
cette date et cette heure sur le site dédié, et a disposition libre au public en mairie et
en dossier papier. La premiére permanence du commissaire enquéteur s’est déroulée
le jour méme de 14h00 a 16h30 dans la salle du conseil de la mairie. Les autres
permanences ont eu lieu aux dates citées ci-avant et conformément a l'arrété de mise
a 'enquéte. Toutes les permanences ont eu lieu dans la salle du conseil de la mairie
située a rez de chaussée, facilement accessible pour toutes personnes y compris PMR.
Dix-huit personnes se sont déplacées pour rencontrer le commissaire enquéteur. Ce
chiffre peut apparaitre faible comparé au mille deux cent quatre vingts habitants, mais
il se situe dans une bonne moyenne en comparaison d’enquétes similaires. Les
consultations de dossier au cours des enquétes publiques se fait de plus en plus sur les
sites internet dédiés. Dans les huit jours suivant la fin de I'enquéte, le commissaire
enquéteur doit établir une synthése des observations. Celle-ci qui comportant 24
observations a été remise au président de la communauté d’agglomération
Coulommiers Pays de Brie et a Madame La Maire de SAINT JEAN LES DEUX JUMEAUX le
20 novembre 2025 soit 3 jours apres la cloture.

La publicité a été réalisée conformément a la loi, le registre dématérialisé permettait
au public de pouvoir s’exprimer en toute indépendance, les permanences ont été
suffisamment nombreuses et 'enquéte publique a été menée dans le respect de la loi
83.630 sur la démocratisation des enquétes publiques et a la protection de
'environnement.

En résumé, je considére que I'enquéte s’est déroulée dans de bonnes conditions,
conformément a la loi et a 'arrété communautaire, que sa durée était suffisante pour
permettre au public de prendre connaissance du dossier et de porter des observations
sur les supports mis a sa disposition, qu’aucun incident particulier qui aurait pu nuire

au bon déroulement de 'enquéte publique, n’est a rapporter.

Le rapport et les conclusions ont été transmis a Monsieur le Président de la communauté

d’agglomération Coulommiers Pays de Brie, a Madame la Maire de SAACY sur Marne et a
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Monsieur le Président du Tribunal administratif de Melun dans les trente jours suivant la

cloture de 'enquéte soit avant le 17 décembre 2025.

LES OBSERVATIONS DU PUBLIC

Comme cela a été expliqué ci-dessus, cette enquéte publique a été suivie par le public
avec intérét.

La mise a disposition sur le site de la commune du dossier complet a permis a chacun de
pouvoir le consulter librement, puisqu’il y a eu 139 connexions, 842 visualisations de
documents pour un total de 64 visiteurs.

Au total 24 observations ont été formulées, sur le registre papier, par courrier, sur le
registre électronique, sur la boite mail dédiée et oralement durant les permanences.
Aucune ne s’est opposée sur le fond au projet de PLU.

Globalement ont surtout été évoqués des modifications au PLU créant des préjudices de
constructibilité, les Emplacements réservés, les corridors écologiques, des points du
reglement limitant la constructibilité, mais aussi des interrogations sur les OAP.

Le public qui s’est exprimé adhere aux objectifs du PLU, ne créant pas de nouvelles zones
d’urbanisation et préservant les spécificités de la commune, ils ont pour certains regretté

que cela les affecte personnellement.

LE MEMOIRE EN REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS DU
PUBLIC

La synthése des observations a été transmis a la communauté d’agglomération
(CACPB) et a la commune le 20 novembre 2025 qui disposait de quinze jours pour
établir son mémoire en réponse. Celui-ci est parvenu au commissaire enquéteur par voie

électronique le 08 décembre 2025.

La communauté d’agglomération s’est associée a la commune pour rédiger le mémoire
en réponse. Celui-ci répond a presque toutes les observations formulées au cours de
enquéte. Il en ressort que I'application des nouvelles regles des documents supra
communaux apparait au public qui s’est exprimé, pour certaines injustifiées ou
incompréhensibles, pour d’autres préjudiciables a leur capital immobilier. En répondant

a chaque observation la CACPB et la commune ont tenté de justifier leur choix. Jai
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effectué des commentaires complémentaires qui peuvent aider a la prise de décision

finale.

LES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Le dossier a été transmis aux PPA entre le 12/03/2025 et le 25/04/2025 (cf. liste dans le
corps du rapport)

Les avis des personnes publiques associées, recues au siege de la communauté
d’agglomération préalablement a 'enquéte, ont été joints au dossier soumis a I'enquéte.
Pour mémoire le projet de PLU est arrété par le Conseil communautaire et transmis aux
Personnes Publiques Associées pour avis. Celles-ci doivent répondre dans un délai de 3
mois et leurs avis doivent étre joints au dossier lors de l'enquéte publique. La
communauté d’agglomération ne doit pas modifier le dossier suite aux avis des
Personnes Publiques Associées avant 'enquéte publique. En effet c’est le projet tel qu’il
a été arrété qui doit étre présenté a I'enquéte. Par contre les modifications pourront
étre apportées lors de la mise au point définitive du dossier avant approbation par le

Préfet.

Tous les avis des PPA ont été favorables le plus souvent avec réserves.

De nombreuses remarques ont été faites par 'ensemble des PPA et surtout par I'Etat,
pour améliorer le dossier. Le responsable du projet devra les intégrer dans le dossier
final avant envoi en préfecture.

Le commissaire enquéteur a noté que dans son mémoire en réponse aux avis des PPA,
qui a été joint au dossier mis a enquéte, la CACPB s’est prononcé favorable aux

modifications demandées.

LAVIS DE LA MISSION REGIONALE D’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE

Lle PLU de SAINT-JEAN-LES-DEUX-JUMEAUX a été soumis a Evaluation

Environnementale. Habituellement la MRAe rappelle dans son avis qu’elle analyse
notamment la qualité du rapport de présentation, qui rend compte de I'évaluation

environnementale du PLU.
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Le dossier a été envoyé a la MRAe le 10 avril 2025, la réponse est parvenue le 11 juillet
2025 soit 3 mois et un jour soit hors délai.

La MRAe explique les raisons de I'envoi hors délai ainsi:

“I'avis relatif a la révision de Saint Jean-les-deux-Jumeaux (77) n‘a pu étre rendu dans les
délais reglementaires. Ce dossier avait été évalué a un niveau de 3 sur une échelle allant
de 0 (dossier sans enjeu) a 15 (dossier a fort enjeu).

Le service d’appui a la MRAe, relevant de la direction régionale et interdépartementale
de lenvironnement, de l'aménagement et des transports, n‘a pas été en mesure
d’instruire ce dossier et de faire une proposition d’avis a la MRAe. Depuis novembre
2024, la MRAe n‘exercant, de fait, plus aucune autorité sur le service d’appui, notamment
pour l'organisation de ses travaux, celle-ci n’a pas été en mesure de pallier la carence de
ce service dans I'élaboration des avis. Cet avis est dés lors sans observation.”

L'avis de la MRAe pointe une carence regrettable dans les services. Pour mémoire, la
MRAe émet des avis qui permettent de corriger ou compléter les éléments du dossier
sur lincidence environnementale du projet et d’estimer la pertinence proposée des
mesures d’évitement, de réduction, et de compensation. Cet avis apporte au public
une information indépendante au cours de l’enquéte sur les enjeux

environnementaux.

LE MEMOIRE EN REPONSE AUX OBSERVATIONS DES PPA

La Communauté d'agglomération Coulommiers Pays de Brie et la commune de SAINT-
JEAN-LES-DEUX-JUMEAUX ont établi conjointement un mémoire en réponse aux
Personnes Publiques Associées.

Ce mémoire en réponse a été intégré dans le corps du rapport.

Si toutes les observations formulées par les différentes PPA devront étre prises en
compte, le commissaire enquéteur attire lattention du maitre d'ouvrage sur
I'importance des remarques de I'Etat, plus particuliérement sur la compatibilité avec
le SDRIF et le nouveau SDRIF-E et notamment sur la clarification de 'augmentation des
densités dans les espaces urbanisés.

Lintroduction d’une Orientation dAménagement et de Programmation Trame verte et

bleue apparait également indispensable.
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Le commissaire enquéteur souligne la volonté exprimée par la CACPB et la commune
de ne pas utiliser le potentiel d’urbanisation offert par le SDRIF-e a Fhorizon 2040

grace a la présence d’une gare ferroviaire proche.

APPRECIATION GLOBALE DU PROJET

La commune de SAINT-JEAN-LES-DEUX-JUMEAUX au travers de cette révision de son PLU,
répond a un vrai besoin de modernisation de son document d’urbanisme opérationnelle,
pour lPadapter aux documents supra-communaux d’une part mais aussi aux enjeux
écologiques d’aujourd’hui et de demain. Comme dans de nombreuses communes du
secteur, la pression fonciére nécessite une refonte des PLU pour assurer le maintien des
caractéristiques morphologiques urbaines et sociales qui en font leurs identités.
La création de quatre orientations d’'aménagement et de programmation (OAP) permet
de contrdler plus précisément les réserves fonciéres identifiées au sein des zones
urbaines.

Nous remarquons que le PLU ne propose pas d’OAP thématique.
Les OAP 1 et 2 sont consacrées a la réalisation de logements correspondant a 12
logements au total.
Les OAP 3 et 4 sont consacrées a la réalisation d’équipements collectifs en relation avec le
groupe scolaire.
Les grands objectifs du document d’urbanisme ont été rappelés dans le Plan
dAménagement et de Développement Durable et sont cités en premiere partie de ces
conclusions.
Il m’est apparu que les objectifs du PADD sont bien traduits dans le projet de PLU et
n‘ont pas été remis en cause au cours de 'enquéte.
La CACPB et la commune de SAINT-JEAN-LES-DEUX-JUMEAUX ont établi un projet
volontariste, en limite de compatibilité avec les documents supra communaux avec
pour objectifs, le maintien fort des caractéristiques de la commune, un développement
limité et une préservation de son environnement, en interdisant I'étalement urbain et
en favorisant le recours a des systemes constructifs innovants bénéfiques pour

"environnement.

PORTEES DES CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le commissaire peut émettre des conclusions assorties :
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5. D'un avis défavorable s’il estime que les arguments relatifs aux inconvénients du projet pris dans sa

globalité sont trop importants par rapport a ses avantages.

6. D'un avis favorable avec réserves.
Les réserves formulées, pour étre prises en compte, doivent pouvoir étre levées dans le cadre de la
procédure. Dans le cas ol les réserves ne seraient pas levées par l'autorité organisatrice l'avis du

commissaire enquéteur devrait &tre considéré comme défavorable.

7. D’un avis favorable assorti de recommandations qui découlent de I'analyse personnelle des différents
aspects du projet et qui lui semblent pertinentes et de nature a améliorer le projet, sans porter
atteinte a I'économie générale de celui-ci. Uautorité compétente peut en tenir compte ou non : l'avis

demeure favorable.

AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

En conclusion, en tant que commissaire enquéteur,
J'ai pu constater que :

- lenquéte s’est déroulée dans de bonnes conditions, conformément a l'arrété
communautaire et {'accés au dossier que ce soit en mairie ou en consultation
dématérialisée a été aisé pendant toute la durée de I'enquéte.
- Les obligations législatives en matiére de publicité ont été respectées.
- Le public a été parfaitement informé et a pu s’exprimer librement.
- Le dossier présenté a l'enquéte est parfaitement clair, les cartes graphiques
mériteront d’étre corrigées et complétées.

- Les objectifs et les contraintes réglementaires ont été bien exposés.

Considérant que :

- Le projet arrété de PLU révisé de la commune de SAINT-JEAN-LES-DEUX-JUMEAUX
répond a des enjeux de modernisation et de mise a jour des documents
d’urbanisme en adéquation avec les documents supra communaux et la préservation
de I'environnement.

- Les objectifs définis au PADD sont respectés.

- Les caractéristiques de la commune qui nécessitent d’étre préservées et mises en
valeur sont préservées.

- Les observations des Personnes Publiques Associées donneront lieu a des

corrections et a des compléments au dossier qui ne remettront pas en cause les

E 25000063/77 ST JEAN LES DEUX JUMEAUX -REV. PLU
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objectifs de la révision ni 'économie du projet et que la CACPB ainsi que la
commune sont globalement favorables a ces compléments ou modifications.

- Les observations formulées par le public ont toutes regues une réponse détaillée
par la CACPB et la commune pour justifier de leurs choix ou envisager des
modifications.

- Aucune observation défavorable au projet n'a été exprimée, ni par le public, ni par
les Personnes Publiques Associées, ni par les chambres consulaires.

- Certaines demandes formulées dans les observations du public relatives a des
limites de zones constructibles et mettant en évidence des distorsions dans

I'application des régles créent inutilement des préjudices.

En conséquence, et pour toutes ces raisons,

Je donne UN AVIS FAVORABLE sur le projet de révision du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de SAINT-JEAN-LES-DEUX-JUMEAUX, sans

réserve mais assorti des cinq recommandations suivantes :

1. Compléter les documents graphiques en faisant figurer de maniére
lisible, a minima les numéros des OAP et si possible les noms des rues,

les équipements publics,

2. Revoir les délimitations entre les zones U et N ou U et A en laissant
une marge suffisante pour permettre les extensions raisonnables des

constructions existantes de maniére équitable pour tous.

3. Répondre favorablement aux demandes d’intégration en zone U des
quelques terrains identifiés au travers de I'enquéte publique et
présentant des caractéristiques compatibles a celles des terrains

voisins.

4. Revoir le classement de la partie de la zone N située a I’Est de la cote

E 25000063/77 ST JEAN LES DEUX JUMEAUX -REV. PLU
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Fleurie actuellement exploitée en terre agricole pour la requalifier en

zone A.

5. Faire une relecture des Emplacements Réservés existants dans le PLU
antérieur et maintenus dans le projet, 4 'aune des projets a venir afin
s epe £ N . _ae Y A .
de vérifier 'obligation de leur maintien et par Ia-méme des contraintes

qu'’ils font peser sur les propriétaires.

LE 12 DECEMBRE 2025

Le commissaire enquéteur désigné par Le Tribunal Administratif de Melun

ean-Charles BAUVE
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COMMUNE DE SAINT JEAN LES DEUX JUMEAUX
Seine et Marne

REVISION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

PIECES ANNEXES
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MELUN
17/07/2025
N° E25000063 /77 La présidente du tribunal administratif

Décision désignation d’un commissaire enquéteur

Vu enregistrée le 09/07/2025, la lettre par laquelle Monsieur le Président de la CA
COULOMMIERS PAYS DE BRIE demande la désignation d’un commissaire enquéteur en
vue de procéder a une enquéte publique ayant pour objet: La révision du plan local
d'urbanisme de la commune de SAINT-JEAN-LES-DEUX-JUMEAUX ;

Vu le code de ’environnement, dans sa rédaction issue de la loi n° 2023-175 du 10
mars 2023 relative a I’accélération de la production d’énergies renouvelables, en particulier
son article 11 en tant qu’il modifie I’article L. 123-4 de ce code ;

Vu le code de justice administrative ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de ’année 2025 ;

Vu la décision du 18 Novembre 2024 par laquelle la présidente du tribunal a donné
délégation a Monsieur Olivier DI CANDIA premier vice-président, pour signer les actes de
procédure et décisions entrant dans le cadre des enquétes publiques prévues par les articles R.
123-1 et suivants du code de ’environnement.

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Jean-Charles BAUVE est désigné en qualit¢ de commissaire
enquéteur pour 1’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Madame Frangoise COLAS est désignée en qualité de commissaire enquéteur
suppléant pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de 1’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée a Monsieur le Président de la CA
COULOMMIERS PAYS DE BRIE, a Monsieur Jean-Charles BAUVE et a
Madame Frangoise COLAS.

Fait 4 Melun, le 17/07/2025

Le premier yice-président,
s f

Al

0. DI CANDIA
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Communaute d’Ag

ARRETE n° 456-2025
PRESCRIVANT L'ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE
AU PROJET DE REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)
DE LA COMMUNE DE SAINT JEAN LES DEUX JUMEAUX

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;
VU le Code de 'Urbanisme et notamment les articles L.153-41 et suivants ainsi que R.153-8 et suivants ;
VU le Code de I'Environnement et notamment les articles L.123-1 et R.123-1 et suivants ;

VU larrété préfectoral 2019/DRCL/BLI n°116 du 25 octobre 2019 portant création d’une communauté
d’agglomération issue de la fusion de la communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie et de la
communauté de communes du Pays Crécois a compter du 1" janvier 2020

VU les statuts de la Communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie ;

VU la délibération n°2025-009 du 4 mars 2025 de la Communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de brie
arrétant le projet de révision du PLU de la commune de SAINT JEAN LES DEUX JUMEAUX et dressant le bilan de la
concertation.

VU le courrier de la Mission régionale d’Autorité environnementale (Mrae) en date du 11 juillet 2025 attestant
I'absence d'observation dans le cadre de la procédure d’Evaluation Environnementale du projet de révision du PLU

VU la décision n°E25000063/77 du 17 juillet 2025, du Tribunal Administratif de MELUN désignant Monsieur Jean-
Charles BAUVE en qualité de commissaire enquéteur ; et Madame Francoise NICOLAS en qualité de commissaire
enquéteur suppléant

Considérant les piéces du dossier soumis a enquéte publique ;
- Dossier de Révision du PLU

- Avis de 'Autorité Environnementale
- Avis des Personnes Publiques Associées

ARRETE
ARTICLE 1 : Objet de 'enquéte et durée de I'enquéte publique :
Il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de REVISION du PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU} de
commune de SAINT JEAN LES DEUX JUMEAUX pour une durée de 33 jours du jeudi 16 octobre au lundi 17

novembre 2025.

Le siege de I'enquéte est fixé en mairie de SAINT JEAN LES DEUX JUMEAUX

ARTICLE 2 : Nom et qualité du commissaire enquéteur

Monsieur Jean-Charles BAUVE, architecte DPLG, a été désigné en qualité de commissaire enquéteur par Monsieur
le Vice-Président du Tribunal Administratif de MELUN et Madame Francoise COLAS en qualité de Commissaire
Enquéteur suppléant
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ARTICLE 3 : Consultation du dossier d’enquéte

Le dossier soumis a l'enquéte publique, ainsi qu’un registre d'enquéte a feuillets non mobiles, cotés et paraphés
par le commissaire enquéteur, seront déposés au service Urbanisme de la Communauté d’Agglomération
Coulommiers (17 boulevard de la Marne 77120 Coulommiers) et en mairie de SAINT JEAN LES DEUX JUMEAUX (46
rue Raymond Poincaré 77660) pendant la durée de I'enquéte aux jours et heures habituels d'ouverture au public :

- Communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie {(service Urbanisme) 17 boulevard de la
Marne a Coulommiers :
o Du Lundiau vendredi 9h a 12h et de 13h30 a 17h30

- Mairie de SAINT JEAN LES DEUX JUMEAUX :
o Lundi, mardi, jeudi de 14h30 a 16h30
o Samedide 9halilh

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses éventuelles observations sur les registres ou les
adresser par écrit ou courriel au commissaire enquéteur a l'adresse de la Mairie de SAINT JEAN LES DEUX
JUMEAUX, ou au service urbanisme de la Communauté d’agglomération

Le dossier de PLU sera également consultable sur :
- le site de la Communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie : www.coulommierspaysdebrie.fr
- a Padresse suivante : https://www.registre-numerique.fr/revision-plu-saint-jean-les-deux-jumeaux

Pendant toute la durée de I'enquéte publique, le public pourra consigner ses observations et propositions sur les
registres d'enquéte papier, sur le registre dématérialisé, et sur un poste informatique mis a sa disposition, de méme
il pourra apprendre connaissance des observations portées sur ces différents supports.

Les observations pourront également étre adressées pendant toute la période d’enquéte :
e Par courrier postal, a l'attention de :

Monsieur le Commissaire Enquéteur
Révision du PLU
MAIRIE
77660 SAINT JEAN LES DEUX JUMEAUX

s Par voie électronique, a I'adresse courriel dédiée spécifiquement a cette enquéte :
revision-plu-saint-jean-les-deux-jumeaux@mail.registre-numerigue.fr
& Surleregistre dématérialisé prévu a cet effet :
https://www.registre-numerique.fr/revision-plu-saint-jean-les-deux-jumeaux

Seules les observations et propositions regues pendant la durée de I'enquéte, soit du jeudi 16 octobre au lundi
17 novembre 16h30, y compris par voie électronique, seront prises en considération.

ARTICLE 4 : Permanences du Commissaire Enquéteur

Monsieur le commissaire enquéteur tiendra des permanences en Mairie de SAINT JEAN LES DEUX JUMEAUX, aux
dates et heures suivantes :

s Jeudi 16 octobre de 14h30 a 16h30

= Vendredi 7 novembre de 14h30 a 16h30
® Samedi 15 novembre de 9 h a 11h

e Lundi 17 novembre de 14h30 a 16h30
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ARTICLE 5 : Publicité de I'arrété de mise a enquéte

Un avis au public faisant connafltre I'ouverture de 'enquéte publique unique sera publié quinze jours au moins
avant |'ouverture de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte, dans deux journaux régionaux
ou locaux diffusés dans le Département.

Cet avis fera également l'objet d'un affichage au service urbanisme de la Communauté d'Agglomération
Coulommiers Pays de Brie, en mairie de SAINT JEAN LES DEUX JUMEAUX et en tous les lieux habituels.

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis a I'enquéte publique avant 'ouverture
de cette derniére en ce qui concerne la premiére insertion, et au cours de ['enquéte pour la seconde insertion.

ARTICLE 6 : Evaluation Environnementale

Le dossier de révision du Plan Local d’Urbanisme étant soumis a Evaluation Environnementale suite & Ia décision
n°MRAe DKIF-2024-008 du 20/03/2024 aprés examen au cas par cas, les informations relatives & cette évaluation
sont jointes aux pieces mises a disposition du public dans le cadre de I'enquéte publique.

ARTICLE 7 : Cl6ture de I'enquéte publique

A I'expiration du délai d'enquéte, les registres d'enquéte seront mis a disposition du commissaire enquéteur et
clos par lui. Ce dernier disposera de 8 jour pour communiquer ses observations consignées dans un procés-verbal
de synthése, le responsable aura quant a lui 15 jours pour produire ses observations.

Dans les 30 jours a compter de la fin de I'enquéte, le commissaire Enquéteur transmettra & la Communauté
d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie son rapport d’enquéte, ses conclusions motivées et son avis sur le
projet de révision du PLU.

ARTICLE 8 : Consultation du rapport et des conclusions

Une copie du rapport et des conclusions sera adressée au Tribunal Administratif et au préfet du Département, ces
documents seront a disposition du public pendant une durée de 1 an, sur les sites de la Communauté
d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie : www.coulommierspaysdebrie.fr, et consultables au siége de la
Communauté d’Agglomération et en Mairie de SAINT JEAN LES DEUX JUMEAUX.

ARTICLE 9 : Décisions pouvant étre adoptées au terme de I'enquéte publique

Au terme de I'enquéte publique et apres le rendu du rapport et des conclusions du Commissaire Enquéteur, le
conseil communautaire Coulommiers Pays de Brie se prononcera par délibération sur I'approbation de la Révision
du PLU de la commune de SAINT JEAN LES DEUX JUMEAUX.

Il pourra, au vu des observations ou contre-propositions formulées lors de I'enquéte publique et de l'avis du
commissaire-enquéteur, décider s’il y a lieu d’apporter des modifications au projet en vue de son approbation.

ARTICLE 10 : Personne responsable du projet

L'autorité compétente responsable de la Révision du Plan Local d'Urbanisme de SAINT JEAN LES DEUX JUMEAUX,
est la Communauté d'Agglomération Coulommiers Pays de Brie représentée par son Président, en charge de
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I'exécution du présent arrété.

Les informations relatives a ce projet peuvent étre demandées auprés de Monsieur le Président Communauté
d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie — 13 place du Général de Gaulle 77120 Coulommiers

ARTICLE 11 : Destinataires du présent arrété

Le présent arrété sera adressé :

- a Monsieur le Sous-Préfet de l'arrondissement de MEAUX,

- a Madame le Maire de SAINT JEAN LES DEUX JUMEAUX,

Monsieur le Président du Tribunal Administratif de MELUN,

Monsieur le Directeur Départemental des Territoires de Seine et Marne,
Monsieur le Commissaire enquéteur.

i i
QL QD

Fait a Coulommiers, le 25 septembre 2025

UGO PEYZ

Présid{en a Communauté d’Agglomération
Coulomnjiérs Pays de Brie

Date de notification
Date de transmission en sous-préfecture

Date d'affichage
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AVENIR | Les propositions des candidats aux muncipales

Alexis Bisson
et Auguste Canier

PLUS D'UN DEMI-SIECLE
apres sa mise en circulation,
l'axe emprunté quotidienne-
ment par 11 million de véhi-
cules demeure un dossier
éminemment politique. Alors
que la Cour des comptes
vient de se pencher, dans un
récent rappott, sur la gouver-
nance du périphérique, les
candidats aux élections
municipales de 2026 doivent
eux aussi réfléchir a son ave-
nir, Végétalisation, nouveaux
revétements, apaisement du
trafic, liens renforeés avec la
petite couronne... [Is nous
livrent la vision de « leur »
périph a horizon 2040.

Dans la lignée des conclu-
sions du rapport des sages de
la Rue Cambor, les candidats
d'opposition insistent sur un
point : changer le périphéri-
que, c’est d'abord changer sa

Le passage du périphérique
parisien 3 50 km/h n’a pas créé
les embouteillages redoutés.
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Vi Dl )
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La date de la présente puklicité fait couir le
délai de forclusion prévu a ['article L525-1
du Code de Commal
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formatique déd1é, alnsi que sur [s &
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posees sur ure adresse courrdel dédiée a cotte
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1 dire 1; dey
e par courrler enl
malrle all Commissalre-Enguéteur, ou dé». Lenquéte se déroulera du

gouvernance. « Nous ne pro-
metlrons pas un périphérique
transformé d'un coup de
baguette magique, confie
Pierre-Yves Bournazel, can-
didat {Horizons). Il y a des
contraintes techniques et
financieres. Dans un premier
temps, il faut mettre en place
une nouvelle gouvernance en
fédérantles protagonistes que
sont 'Etat, la région, la métro-
poleetlaVille.»

Avant de changer, il faut
mieux mesurer, estime le
protégé d’Edouard Philippe.
« Il faut des données, grace a
des capteurs placés a toutes
les entrées et sorties, détaille
le candidat. C'est 4 partir de
cela que 'on pourra, par
exemple, réfléchir a moduler
la vitesse selon les moments
delajournée.»

Pour le camp Dati,
«famohilité, c'est la vie »
Enfin, Pierre-Yves Bournazel
veut davantage végétaliser
cette ceinture de béton. « Il
faut faire du périphérigue un
mur vert, plaide le candidat
Une partie sera recouverte,
quand c’est possible. »

Changer la gouvernance,
c’est aussila volonté des équi-~
pes de Rachida Dati, candida-
te des Républicains. « On ne
peut pas travailler sur le péri-~
phérique sans y associer les
communes voisines et la
région, plaide Nelly Garnier,
conseillere (LR) de Paris et
porte-parole de Rachida Dati
Plutot que de fonctionner de
maniere idéologique et a
Faveugle comme Anne Hidal-
g0, il s'agit de comprendre les
logiques de flux. La mobilité,
cest la vie. Il faut redonner au
périphérique sa fonction
d’écoulement du flux auto-
mobile pour ne pas asphyxier
Parls

Premiére des priorités pour
I'entourage de la candidate :
développer la pose d'enrobés
phoniques, une mesure éga-
lement prénde par la prési-
dente (LR} de la région, Valérie
Pécresse, qui permet de limi-
ter les nuisances sonores.

Faut-il revenir sur les
50 knm/h ? L'équipe de la can-
didate semble ne rien exclure
ace stade : « Nous sommes
pragmatiques, insiste Nelly
Garnier. Le bilan dela réduc-

Be

L

jeudi 16 gctobre
au lundi 17 navemibre 2025 (16h30).
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Enquéte publique
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tion de la vitesse n'est ni con-
cluant ni évident. La question
seradonc posée. »

A gauche, les candidats
poussent pour une transfor-
mation plus radicale de
I'anneau routier. Pour le com-
muniste lan Brossat, qui juge
« totalement positif » le pas-
sage del'axe 2 50 km/h, I'ave-
nir s'articule en deux temps. A
court terme, le sénateur (PCF)
de Paris estime que « I'urgen-
ce absolue est de poursutvre
la rénovation des logements
des 550 Q00 habitants qui
vivent au-dessus du périphé-
rique ».

Circuler... a pied ?

Lélu évoque la nécessité de
«protéger les établissements
scolaires, en construisant des
talus inversés pour réduire la
pollution sonore ». Le candi-
dat évoque par ailleurs, a
moyen terme, l'idée de sa
« transformation » en « bou-
levard paysager », alinstar de
ce que propose le candidat
écologiste David Belliard.
L'adjoint d’Anne Hidalgo en
charge de la transformation
de l'espace public souhaite en

i s fonclon de CAC-T
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effet « passer d'une bande
grise, polluée et bruyante, a
une bande plus verte, o 'on
peut vivre et circuler, a pied,
enbus oua vélo».

« Aujourd’hui, le périphéri-
que est une forme de mur réel
et symbolique entre Paris etla
banlieue, Je souhaite le trans-
former en pont que I'on puis-
se franchir, projette ainsi
David Belliard. C'est un hori-
zon, tout ne se fera pas dés le
mots d'avril 2026, mais il est
temps d'enclencher I'éta-
pe 2 de la transformation du
périphérique. »

Passer a la vitesse supé-
rieure, ¢’est également la
volonté dEmmanue] Grégol-
re. Lactuel député de Paris
évoque la « réduction pro-
gressive des voies », les
«aménagements cyclables et
piétons notamment via la
création de passerelles », une
« couverture partielle des
trongons les plus bruyants »
ainsi qu'une « végétalisation
massive ».. Autre idée du
candidat : organiser « une
partie » de la 50¢ édition du
Marathon de Paris en 2026
sur le périphérique.
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Madame Martine MORIN, sous-directice de

1a Calsse d'Allocations Familiales du Val-de~
frame 3l

respectivement titulaire et suppléart
lité de commissaires enguéteurs,

Ies
publique.

.
nexées au registre d'enqudte

Le commlssaire enquéteur se tiendra ala dis-
positlon du public paur recevoir ses chserva-

tlons 4 Fhitel de ville de Lagny-supe Hanis
sis 2 place de Thétel de vie (77400), aumsin
etheures Indiquées cl-cessous

- lundi 29 septembre 2025 de 08h00 a
12h00 {ouverture de l'enquéte),

et Thrintied

- mercredi 1S octohre 2025 de 13h30 a
16h30 {cldture de Fenquéte).

Le présent avis est consyltable sur le site In-
ternet des services de I'Etat dans le dépar-
tement de Seine-et-Mamne 2 l'adresse

R
https:/www.seine-et-marne.gouv.fr/Publi-
cations/Enquetes-publiques

Toute personne peut & sa demande et 8 ses
frais, obtenlr communication dudassier d'en-
1 1 4 Frd i
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avec Le Parisien
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Petites annonces

Werds HELLES POULES PON
DEUSES ROUSSES, 8€ la piece
- Commande & partir de 10 -
Livraison gratuite - tarif dégressif
air defy de S0 Parpiculier 180 07
B3 85 EES]

SMIMALY DOMESTIQUES

PERDU & SAVIGNY-LE-TEMPLE
AEON CORNEMENT C0LOM
BIFORME, blanc et noir, semi
apprivoisé et handicapé 3 la patte
gauche - RECOMPENSE - (Si vous
connaissez un éleveur ou un pas
sionné de pigeons, merci de lui
montrer cette annonce). Particu-
Ner 16l 066 57 A 77

ANTIGUITES L BNOCANTE

ACHETE . cartes postales an-
ciennes, livres anciens, docu-
ments andens, affiches an-

ciennes, médailles militaires et
civiles, monnaie, photos et al-
bums photos anciens. Christophe
Martin 06.84.22.79.94

PASSIONNEE DE POUPEES AN-
CIENNES DES ANNEES
1850/1930 ACHETE TRES CHER
suivant modeles belles poupées
anciennes téte en porcelaine
ou téte seule, MEME EN ETAT
GRENIER ou ABIMEES, et acces-
soires de poupée, ainsi que

poupées mignonnettes, et au-
tomates anciens. Etudie toutes
proposmons Tal

£9. 76 82

Acheéte objets militaires 39-45,
14-18 ; casques, coiffures, uni-
formes, équipements, véhicules
et pieces, etc tous pays méme

5 Particuyfict b6l 08

Achat de Machines & coudre,
montre gousset Montre brace
@f Won 9. MalsnsEy 0tar adepjl
Pendule carillon. Estimation
déplacement gratuit. Antigui-
tés Mickael tél 06.09.16.66.33
(Siret 53403514200015)

mardl 30 septembre 2025

LEPAY S BRIAHD

28

actu.fr/le-pays-briard

Vous recrutez ? Nous diffusons vos offres d'emploi
sur nos médias : journaux, web & réseaux sociaux

contacts

ILIPPE

TARTERET

10190 ESTISSAC
Tél. 03 25 40 44 23
Tl

w.tarteret.com

= Paloma Maruenda
013097 72 01 - paloma.maruenda@actu.fr
= Lydia Desvergne
0160 56 06 28 - lydia.desverghe@actu.fr

GRUMES
CHENE ET AUTRES
BOIS DURS
SUR PIEDS
OU ABATTUS

ACHETE TOUTES VOS ANTIQUITES :
¢ MOBILIER ¢ OBJETS ANCIENS

* ARGENTERIE * VINS'etc...

* MONTRES * BLJOUX

Déplacements et

Achéte violons minimum 1000 €,
vicloncelles minimum 3000 €,
méme en mauvais état, paiement
cah immédiar Farticulier 14
017, B0 54,3151

VING ET SPERITURLN

MEURLE

VEND BUFFET Liniis X g A0N
ETAT. 4 PORTES, 2 TIROIRS 200
FUAQS L2.40m & T058m a

H1.02m. Visible sur CORBEIL
ESSONNES. Prix NEGOCIABLE
Tél particulier : 06.13.42,31.30

OCCASIONS DIVERSES

VENDS 15 carreaux PORCELA-
HEOISA SRR 15 VENIS STON
FERROKER niquel calibre 2 va-
leurs 300g. VENDU 100€. TEL
PARTRCULIER ; 0R. 7368 63,13

Collectionneur achéte tous vos

vins, champagnes et alcools
méme trés vieux et imbuvables.
Vin, rhum, engrdc. whisky, cha-
Irers ., [ mo déplace, contactez
Christophe au 06 60 63 91 76

EMPLO|

LOCATEIN M FELLE avec
CHAUFFEUR, TRAVAUX TERRAS
DEVIS GRATUIT, Tél
ER - 6.70.87.3270

JARDINIER ~ EXPERIMENTE  pro-
pose . dessouchage, abattage,
élagage, taille de haies, créa-
tion et scarification de pelouses,
eptretien du jardin, défrichage,
Béchage. - bien dquipf en mad
rigl - chirques CESU accopigs, Par
tuler o8t 06 39 33062 41

CHRISTOPHE, COLLECTION-
NEUR acheqe vos VNG RECENTS
et VIEUX CRUS, méme imbu
vables, ainsi que des VIEUX
ALCOOLS Dépiacements pos-
fibies Conjachpr-m i 06 &0
63 91 76 - Particulier.

VETEMENT ET'ACCESSOIRE

Achete cher au meilleur prix
vos Fourrures, Robe de soirée,
escarpins, machine 2 coudre,
tableau, bibelots, cuivres,
etains, montres, pieces de
monnaie. Estimation déplace-
ment gratuit. Antiquités Mic-
kael tél 06.09.16.66.33 (Siret
53403514200015)

Je vous propose mes services de
location plateau porte-voiture et
véhicule tracteur pour vos projets
d’achat de voiture ou de dépan
nage en tout genre. Matériel
neuf pour un déplacement en
toute sécurité. Toutes distances
Cesu. N'hésitez pas & me contac-
ter, té], 06 48 98 96 51
EONBALNON lup S
maconnerie, placo, ravalement,
carrelage, pose de fenétres de toit
- avec outillage, véhiculé - qualifi-
cation Qualibat - C.E.S.U. accep-
ws Famculer téd CEATEI 11 26
COMPRGMDN, ke S5E5 SER
VICES : peinture, décoration, pa-
pier peint, revétements sols - avec
outillage, véhiculé - quafification
Qualibat - C.E.S U. acceptés. Par-
ticutier tél. 06.15.91.79.93

B Rencontres/Voyance

FEMMES

+ o 3400 Ennances avec
télephanes de  rencomdres
sfripuses entre  particuliors,
Do gratuite ad 0A00 02 B2
02 {service & appel gratuits)
o nww.PﬁME___fr_ |

aCtu.fr

L'actu prés de chez vous

00000

HOMPAES
Homme 59 ans, physique
agréable, non fumeur, habi-

tant Haute Normandie a proxi-
mité d'une ville, cherche a
faire connaissance avec femme
frangaise, 50/7C ans, brune ou
blonde de préférence pour passer
week-ends, loisirs... plus si affini-
tés. Ecrire & I'Eveil normand, 31
rue Thiers, 27300 BERNAY, sous
eif, BAT21-2031. Pilcisar (8
phone pour contact.

RENCONTRES

DAME octogénaire CHERCHER
FEMME / HOMME pour AMITIE.
AMART 5. SORTIES - DIVENRSES
pour PARTAGER tous les BONS
MOMENTS de la VIE. COMBLER
LA STILTUNE il 316140703

Mobil-home résidentiel.
Isolation 4 saisons. 40 m2
1 modéles disponibles.
12 900€. Livré a domicile !
0230280103

RCS 533427738

St Hiladre de- Rz
& e e ls mie dans un gam-
ping ouvert & lannée. Venez

ddcownit co mobikhome B cou-
chages 4 17 300¢€ loyer 2025 inclus.
Tl 02 5154 59 32

RS 4piines

Le Pays
Briard
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A VENDRE voiture ELECTRIQUE
occasion marque MG TYPE 75

VEND QUAD KYMCO MXU 700
T3B 2023 AGRICOLE 1053 KMS
options feux led direction assistée
jantes atu treuil 4x4 / 4x2. PRIX
7500€. Raison Santé attelage, TEL
PARTICULIER : 06.18.51.40.85

VEHICULES DE LOISIRS

Autres Marques (Cam-

DIVERS
QICCAT AUTD 77 - Achéle tous -

e vehicules & pantlrde | Garagiste achéte comptant ts
;&?uu ou smng T, ifelme types de Camping car (méme
farts km, recherche campi avec infiltrations), et camion

g
cnr i parte de 155, wende
a un profesionne] vous do-
chargn do toutes resporasti-
litd, Paloment comptant ou
chigue centifie, w déplace,
+il, 08 73 64 38 92 o OF 32 38
BE 12, Siret 4437 19943

magasm de 1983 4 FDIE, il
tatres, wihicules ef 54, & pa
de I‘année 2000 jusqu'a 2018, ,
avec ou sans contrdle technique
(méme fort km), paiement camp
tant, je me déplace 7/7 jrs. SIRET
A93773008 W Q847458947

sans controle technique (méme
fort km), paiement comptant, je

Achéte cash au meilleur prix
tout type de camping car, four-
gon aménagé, caravane, camion
magasin {méme avec infiltration),
utilitaire, 4x4, cabriolet, avec ou
sans CT, se déplace 7/7 |. Paie-
ment sécurisé. Té1 06 59 50 45 26

Véhicules de collection

publicités de garages, Stations
Services et Automobile : pan-
neaux lumineux, plagques et
pancartes publicitaires, pompes
3 essence, bidons d’huile
d-avant 1970 et documenta
tion, compresseur ou publi:
cité Michelin, stocks de vieux
garages et ateliers mécaniques,
ainsi gue voitures a pédales ou
thermigues pour enfant avent
1980. Recherche également
archives d’anciens pilotes de
Course. Particulier, tél. 06 03
45 10 31

aCtu.fr

L'actu prés de chez vous

K gwme e
T R

e W

finition LUXURY avec batte oy -
: -mail. | ard
s
ETAT NEUF 68 000KM. PRIX 25
000€ & DEBATTRE. Tél PARTICU- Sachinh ditlee Publicitd tocale, réglonate
5 EA4 i armnces
Siége social H COMMIIMCATION
itz B
: 1REN
e 3 Souiiimone S,
5 -+ de publicité :
Vatre cottagelau bord de I.a avec infiltrations), et camion ma- q_nm:u.nu g MesL G
mer en Vendée, Venez choi- gasin de 1989 & 2018, utilitaires, it Fabace EAKHOUCHE | Annonces légales
sir votre résidence 2 ou 3 véhicules et 4X4, & partir de 'an- mtrdmm_ Er T8l 029926 42 00
chambres 4 49 000€ dans née 2000 jusqu’a 2018, , avec ou 3 MEDIALEX oo diatex fr

‘Laurent GOUHIER

tmpression : SCE - La Presse Par arté préfeciord, journal habité 3 publer

f Manche - G i
et Infos : 02 51 54 59 22, me déphce 777 s, SHET MEEAS————e oA ErThbo G ALTEALE i i e o
RCS 489333963 495273908481 0642 499847 “Adhdte  visilies reglames - ok Prix: 1,50 €

Abonnement 1an: 116 €

1S5 TS84
Corramiikee paiflalee i B0 © KT
Pl gl Srpdces witgnin

4 P e R L -
o drnra i e

BPM prew=y

W o et o ped
ol g (i

D

PEFC cenifié perc. peec0:31352

SR kit B8 S e T
VR e 1R

B B
[

Le Pays
Briard

GRILLE PETITE ANNONCE

T

REdlgeZ votre annNoNCEe en majuscules, une lettre par case, une case vide entre deux mots et un
bien par annonce. N'utilisez pas d'abréviations. La mention “particulier” doit apparaitre dans votre annonce avant
le numéro de téléphone.

Choisissez vos supports

Pour plus d'efficacité, nous vous conseillons
de faire paraitre votre annonce sur

U0 ST T it e, M) IS N s M, Y M ] 1o s = [ [SH) Ty (Sl SV [T /SO, S ] S| (R i IS les journaux des alentours.
| AT |, i TV L Y 1 Lo o p—f 7 F Pof i g
] et et Seulement 2 € par journal supplémentaire,
| I SR ST S IS Y CH S YL Y S A AN o Y RN T S S Y I U | ! quel que soit le nombre de parutions.
I T SUSONY TONON TR N TN NN N MO SN LY N RN N TN T N I [N Ll 1 3 (77) Meaux - La Marne
L ibiidd Ul T O TN DA TN T bbb bk [O(27) Melun - La République de Seine et Marne
Pour indiquez o votra bien est vsibls (Mention pour o ) Ville Code postal [ (78) Mantes - Le Caurrier de Mantes
Précisez Vindice DPE (di énergétique) : [ (78) Saint-Germain - Le Courrler des Yvelines
Ligne suppiémentaire : 2€ [0 (78) Versailles - Les Nouvelles de Versailles
b e ek b bbb b kb1l [](95) Pontoise - LEcho le Régional

Choisissez votre formule

Hegriara

Bonnes Affaires

1pioi - Rencentres™

Automohile
Automebile - Mato - Caravaning

1 semaine de parution

2 semaines de parution

3 semaines de parution

+ Calcul du prix

Rubri

choisie (b

affaires,

Tarif de la formule choisie

™
foaad

Ces renseignements ne figurerant pas dans le joumal.

1 (95) Pontoise - La Gazette du Val d'Olse
[ Autres titres...

Contactez-nous pour tout autre journal
ou formule de parution.

Oftes riservéas O porticulen, Hars biers Commescious o1 rubiques. profsionnates.
Contorménment &1 ki i HA17 c) DGAILZS Wus dhipoies &'un Wot F'occts &) do Wokco-
on pour ieafe IHMGRoN vous conceaant. Les Iniormaions recusdies sont ndceasorey ou
FoNoerant de ke ONNONCR. ER 107 Cesindut G FLE00s O HetAs Communicanon. Nous
ooy ) e e S s i

et taxte
T'una ornonca tark en madker e aee ofin de fociier Ko CompRharsion ies kechoun. Un
oot toral Ge wobe 0 pet o N €08 GO
et ke e journal ; note oblaton s nont

hmmay voke OIS S IL PiITe i

Previenm ansdmot

Passer votre annonce

@ Par courrier: Hebdos Communication

3, boulevard Victor Hugo
77000 MELUN

Dl de snle @ 45K A rixeption de voire annonge. Chéque 3 fordre d Hebdos Commuaitation,

Jaurnsux supplémentalngs |+ 2 € journal) P in
-

Ligne supplémentoine (+ 2 €) ...
Optign phota (+ 4 €)
Optson dasmicilinibon (+ 8 €7

N o —

dlommitiBation il sk Sk 3 jownd™ nsligasain

Date: de validité |
Leoend bbby o o F Lol

Téléphone
Email




La vie
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des sociétés

Annonces judiciaires et légales
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administratifs
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Avis d'attribution
Marchés publics et privés

TARITOOOON « Vo
LBP2C
Soclété par actlons simplifiée
il
At oL i 1 00 murizs
Slage social et de liguldation :
13, domaine Les Acaclas
77123 NOISY-SUR-ECOLE
HOE BRT [O8 RGH Meun

CLOTURE
DE LIQUIDATION

Le 15 septembre 2025, ['associé uni-
i i Sl A L] B
cardadion, dichapd Bund LETIEWARNT
oot 13, donanen Le hoacioe,
77123 Noisy-sur-Ecole, de son mandat
de liquidateur, lul a donné quitus de sa
grention i preneroh s cif o dik K
(=

Les comptes deliquidation sontdépo-
e s i .l T s AR, 1 B
e TS 11 0 e T Bl v a1 -

[

Pour win
Le Liquidateur,

A
-
ZA Le petit Taillis
- Route de Provins
-'.'S‘Eu Lﬂ. FENTE -G8 ICHER
(DR A EEE LT

AUX BONS FRUITS

Soclété a respcnsﬂbiiﬁé imitée
1 SO0 ums
S\ega rue du Champ-du -Charme
77320 LA FERTE-GAUCHER
B COB B MO M

DISSOLUTION

L'yt o b 1S popl b S0
décidé la dissolution anticipée de la so-
clété & compter de ce jour et samise en
liquidation amiable sous le régime con-
ventlonnel dans les conditions prévues
par les statuts et les délibérations de la
it aasembis

Elle & normmé comme liquidateur
Varse José Lk FEAMNARDER, cle-
meyran| B rue dew  Grangs-thce
PPN BewciwrySaa Macks, | e

2y b A
ahad iy Eplralkon o fudats
ser Pactif, acquitter le passit, et 'a auto-
risé & contlnuer les affalres en cours et a
en engager de nouvelles pour les be-
soins de la liquidation.

Lo pibpe cia I fiqu
duChamp—du Cr\arrna 77320La Ferté-
Gaucter, e & cwiin acmen qus b
corrﬁpondanca davra étre envoyée et
tpam bm vt b il e iy Ea sl
la liquldation devront &tre notifiés.

i e oo il i i A e
tion sercnt déposés au GTC de Meaux,
i AR 3 AGE

TRARISEN - AN,

_Communauté

Coul Rojpamstion aude Brie

Pro]et de révislon du Plan
ocal d'Urbanisme (PLU)
de la commune

de SAINT-JEAN-
LES-DEUX-JUMEAUX
AVIS D'ENQUETE
PUBLIQUE

P il A 55-F10S go B3 e frieite
bre 2025 a été prescrite i'ouverture de
I enquéta publique sur la projet de révi-
W i Fan Local dUsnisme de W
poerTira -Gkl Jein: ks Do b
PUEl

Par ‘dépaaom n* £ NTT G
17 julliet 2025, te Tribunal Administratif
de Melun a désigné M. Jean-Charles
BALNE wn Sualile o comimiaisim o
qustsur et Mme Frangoise NICOLAS en
qualité de commissalra anquéteur sup-
pléant.

L’enquéte se déroulera du jeudi 16 oc:
iobm au el 1T memiee O
(16h 30).

Les pidces des dossiers de révisiondu
PLU seront tenues & la dispesition du
pubiie e el O Beel e
Do TPl e i1 i) B Urtianowra
de la Communauté d'Agglomération
Coulsmeries Pays s Brie |17, bode
vard de (a2 Marne, 77120 Coulommiers)
i joute i housss. Riivky. ot
o e <

Commrasti f Aggaraaton Cou
lommiers Pays de Brie (senvice Urba-
nisma) 17, boulavard delaMarne a Cou-
e

Diui Laaved i w0 100 & 2 1 0
ot die 10 308 VT h 3l

Muara do EandJaande-Ce-du
oL, THEE] Eatil deae b - Do Ju
T

Lungl, many, poust g 14 b 30 4 1R

Aammficde Dh D5 & 1T R OU.
i PLL i

Lo curk dgaierrani
O 1N B Eais W
www.coulommierspaysdebrie.fr

- https//www.registre-numerique. frf
revision-plu-salnt-jean-les-deux-
e

Le public pourra prendre connais
P O PR ] COTEQRRr San Harn
jupize. Ermramnm = mgaime
présents en mairie ou au Service urba-
fErmn in b CADPE o ek nsrwa e ju
écrlt ou courriel au commissaire enqué-
it

Liss i rvad e pouene Sgntenent
e pelrEabieea poterord toutn b pévide
d'snquéte :

Par courrier postal, a I'attention de :
M. Iecomm\ssa}raan}étauf Plan Lo-
ol My T 1-
[ T I.nl:

Par vole électronlqus, 4 'adresss sul-
warim

revision-plu-saint-jean
el 6 TRl 1 g 1y

Swr le registre dématérialisé prévu a
ool s

https://www.registre-numerique.tr/
revision-plu-saint-jean-les-deux-
[

La commpmam engifiegr e e
s e ety Saind e s S
St il ASEAET e dbmaial e
&crltes ou orales du public aux dates et
Pt b lon

deux-
1

Ii}
Eqmedt 15 novemone oe 8 H0F A
1 hea
Ll 17 ravernooe ca T4 R A
16 han

Autermadefa phase d'enquéte etdés
réception, fe public pourra consulter fe
rapport et les conclusions du commis-
saire enquéteur, en mairie de Saint-
dvaary - Dir Juimioadk of u ssndile
Urbanisme de la CACFPB, aux jours at
bevaniey PaAist O paveriae L=
pendant une durée d'un an.

Au terme de fPenquéte publique et
aprés le rendu du rapport et des conclu-
slonsdu commnssa!re enquéteur lecon-

[

pmrenn! Bini o
Mot & Py
d'Agglomération Coulommiers Pays de
Brie - 13, avenue du Général de Gaulle,
b
peut, sursademandeetﬂses frai
b pomennicafian oy doeon o

guéte publique.
L Priyicined
LUige PECITTA.

MEDIALEX

FORIINTIO - AT

Commune de Saint-Pathus
Révislon du plan local d'urbanisme
AVIS D'ATTRIBUTION

‘Baction 1 1 kdemifloution da Fachateur
Nom compiet de I'acheteur : commune de Saint-Pathus
Isrifiratinm -

Humdm nations o
BILT | 217040 S
Vil -

2l i g e of o oo la pornmne: de S

G principsl © ri810000-5
#Mﬂi Errtwicin
ol el Bl e | des ot pour In
lioea di s oo
T MT-TII. redattts i Patiritsatfon o marché stiou daa lots
s |'mtrktion ¢
J-ﬂw‘.‘ws't‘-m o Frimece, B8, num de Mg iani TA008 Pem
RRET : 74 774 90 Q0917

: presta-

FAUTT P - AT
Commune de Sept-Sorts

Aménagement de volirle et de cheminement pléton -
RD 603 avenue Frankiin-Roosevelt

AVIS D'ATTRIBUTION

Bacilon 1 : Manilicalion da [achalsu

Nom complst de I'achateur : commune de Sept-Sorts.
Bhuribi retional d'doniTodlion

& v Ll ]

Ville : Sept-Sorts.

Coca postal © TYAHL

e rif e DOITITNGS | R
T ismifcation oy

Intitulé du marché : aménagement de voirie et de cheminement piéton - RD 603
Rescastaull

Type de marché ! travaux.

e RS ]
Cabinet de Maitre Lucle DESENLIS
Mem|

o la
SELAS NEGREVERGNE FONTAINE DESENLIS

Bextilil of wectatld biids: Bvwdiiass WESRE 2l RELUN - Byocal,
B Eafibnd TRODIMELLIN

VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES
EN UN SEUL LOT
Au plus offrant et dernler du termps kg

i etal
par devanl le Tribunal Judwcna!re ds MELUN au Palais c Justns,
| v chy Gndeidd Tro10 MELLIN

L'ADJ.DOGK“ONMRALIEULEJEJDIGNWB&BREZMSAMHN

Au-dela de cette date tout amateur restant intérassé aura 10 jours explrant
fe lundi 17 povembre 2025 pour porter une surenchére de 10 % du prix atteint.

UNEMNSONd'I?Niaﬂon Mwmﬂ {OCCUPEE)
L GARAGES, TERRASEE ET JARDIN

_ Ay w rue dea Sablonnidraa

ALAREQUETEDL  Lin Sl FINAHCE AR, insatriciidd s RCE de
Stockholm sous le N° 556012-8488, ayant son siége social situé Box 7848, 10399
Stockholm, Sueds, représentée par son établissement en France, 185, avenue de
ta Marme, 59700 Marcg-en-Barceu), Immatriculd au RCS de Lille Métropole sous le
N° 843 407 214, agissant pcursultes et diligences de ses représentants légaux
domiciliés en cette qualité audit siege.

Venant aux droits du CREDITFONCIER DE FRANCE, Scclété anonymeau capital
de 1331400 718,80 eurus, i iculé auRegistre du de Paris sous e
N*® 542 D29 848, et dont le slége soclal est 182, avenue de France 75013 Parls,
aglssant powrsultes et diigences de ses représentants Kgaux domiciliés en cette
qualité audit siege.

En vertu d'un acte da cesslon de créances en date du 9 juln 2022 soumls aux
dispositions du Code Monétalre et Financler, constaté suivant procés-verbal de
constat de Me Sylvain THOMAZON, Huissler de Justice a Paris e 14 juin 2022 et
sulvant procas-verbal de constat de Me Fabrine BICHE, Hulssler de Justica a
Boulngne-TFEandagr ia 4 [l 3022

Agmit posr el postulant © Me Lucle DESENUS, Avocat au Bumwiu ilu
Pelaiin, rinirire e FONTAINE DESENLIS. | pourl s
constitue et occupera sur les présentes poursiites de salsle immobiliére et leurs
suftes, ol pourront 8tre notifiés les actes d’opposition 4 cormmandsment, les offres
A=l i imiles signiTimloes e b I samie cood § 8'agii

Ayant pour avocat plaidant : Me Hlsa GUEILHERS, membre de la

ELISA QUEILHERS Avocat au barreau de Va'sames y demeurant
21, rue des Etats Généraux & Versailles (78000), Tél. : O 83 80 37 a7 -
omail : -avocata.fr,

W sera procédé apras I aoccmp\lssemem des formalités prescrites par Ja bol, & la
data sus-indiquée, au Tribunal Judiciaire de Melun, & la vente au plus offrant et
dernier enchérisseuwr, des biens et droits immob\l[afs dont la dés\gnat\on sult:

Sur la commune de SAVINS (77650), 8, rue des Sablonnidres, figurant au
ebdasing G les ibftvesices sUlvonies | -a-dcl-\:r AD T 02T, Loyt l.'- e des
Sablonnidres », pauv une contenance de 2a et 75¢a.

du bien Me Tristan

Désignation per CHEVREAU,
commiasalro de fustics & Mokun (Seine et Merns) en date du 11 Juliet 2024 :
ON D'HABITATION élové

surcave de-chaussée:

Description succincte du marché : aménagement de voirie et piéton
Mots clef utilisés pour {'indexatlon des annonces et pour la recherche : voirie.
Bection : f relatifs i | du marché et/ou des lots
) : marché attribué 38 WIAME VRD.

F i its relatifs & I

Adjudications immobiliére

TR
Cabinet de Melftre Fabrice NORET

et b REA LD A2

VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES

i MATSON DHABITATION
siss & BERNAY-VILBERT (77540 - 7, chemin de Quetotrain

LE JEUDI 8 O 10 hDD
En raudience des ventes Immobliléres du Jugs da Vexécution du Trbunal
picerm Hir Wi, i Pabis e Justion oe Meas

18 coare Maouyl

& I reculls do

CREHT LOGEMERT, société anonyme au capna\ de 1 259 850 270 8uros,
VB ACE Firrs B2 AB1Z7H doml i pibomnno it e Pars Yore; S0 Eadeo
1 Eataatopal

Aot pour mencal e Fabng s SODIF, G rn| i M, 153 cosm Pam b

Elsgralion |

Une grande maison contemporalins sisa & Barnay-Viibert (77540), 7 chemin de
Elentobain, dlayie aur withe seediaim. desc mi-ce-chidioila o #age ekl
comprenant :

- rez-de-chaussée divisé en : entrée, grande plécae A vivre avec portes-fenétres,
chambre parentals, salle d'eau, garage ;

- étage divisé en ! paller-dégagement, 5 chambres, W.C., salle de bains.

Edlfiée au centre d’un jardin entigrement clos de murs et cidtures, agréments
d'espaces verts, massifs et végétaux,

Accésen fagadeavant parun portail deux battants avec ouverture automatisée &
distance et par un portillon, donnant sur une allée en pavés autobloguants
distribuant une aire de stationnement, 'accds garage et 'sntrée dafa maison.

Trottolr en périphérie et terrasse & Parmiére

Formmit s kin® & d ErTTRlT

Le tout cadastré section ZL n° 84 pour 15a30 ca

St
Les b\ars immobiliers sus-désignés sont occupés par las propﬂéta}vss
Je 17 cotobre 2026 4 14 h 30416 h

Bl b 1154 OO0 T
CENT MHLLE ELIRDE

Outre les charges, clausas et conditions énoncées au cahler des conditions de |

Wil
Falt et rédigé par Ma NORET, avocat & Meaux, le 25 septembre 2025.
Posr i rersslgriements, o nceeaser b
= M HORET, wooat h Mewe, 18 comr Mazul, T sscodmnd ventes |
T e 1 hﬁnetereﬂeduJugedel exécution du Tribunal judicialre |
de Meaux, au Palais de Justice de Meaux, oluls cahler des conditions de vente peut
Ll darid

Il 'est possible d'enchérir qu'en s'adressant a un avocat inscrit au barreau de
Sl

Tarif de référence stipulé dans Art.2 de I'arrété ministériel
du 16 décembre 2024 soit 0,225 € ht le caractére

Les apnonceurs sont informés que, conformément au déaret no 2012-1547 ok 28 décesmbre 2012,
kes anvionces lgales portant surfes sociétes et fonds de commerce cancemées
et publides dans les foumaux d annances fgales, sont obligatoirement méses en igne
s e base de donndes numérigue cenlrale, www.actulegales.fr.

cu\s?ne avec une partie en cours d'aménagement, W.C., salle (i sdizul ui
chambre {porte gauche sur séjour), une chambre (porte drone:ur sl prange
it it sl e ] et e - AL T g T bl Ovisis i ol
espaces a J'état brut - Au sous-sol | Cave - Allée bétonnée au pied de la fagade
asurt - JAROE)

NOTA : Les anchérss ne peuvent étre pmaes que par un Avocat inscrit au
Barmeau de Wain

Se munir de documents [ustiflant P'état civil et le régime matrimonial, ln tus
st i

anchérir : 3 500 eurs, par chagque de banque a 'ordre du
batonnier séquestre, assorti d'une attestation d'crigine des fonds, ou par cauticn
bancalre Irévocable ; 12 000 euros, par chéque de bangue aVordre de la CARPA,
assort] d'une attestation d’origine des fonds ; FRAIS ! les frais préalables alavente
et ceux ordinaires de vente seront payables en sus du prix d’adjudication.
Fait et rédigé & Melun, le 25 septembra 2025 par Me Lucie Avocat,
Eraddrsear L] t

f g
au Catoret e M Lucks| ezt an Bstryo e S e, morten
= HEGREVERGNE racdacier fu caline tine
TEnEHIona ci e ot e po L d una copie, B, ke ki Lk [+ 00y
oo eads - e, 2°) au Greffe du
Juge de "Exécution du Tribunal Judiciaire de MELUN ot le cahler des conditions
de vente peut étre consulté.

VISTTE SUR PLACE LE 28 OCTOBRE 2026 DE 18 HOOA 17 H 00

TAE2NVOTDY W)

SELARL TOURAUT AVOCATS
26, rue des Cor:srlrlerr:;ﬁa‘ul;ESanem -Marma)
E,D mMes

VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES
Az Palals da JesPios de Meaus

[DELE WMARR0ME: [PHABITATION
slaes 8 cour Addls Mallingre

Le Jeud! & novambre 2025 A 10 heures
‘Viska ba manfl 28 oolobee BO2E do 14 h 304 15 h 00,

Mine & prix : 38 000 suros
(CA g v Lo YD AR oA v hvne 1o O DanouE TN maman on
0] ot o o g CAFIPA, BECILIEETRE, 0 [ e BT ]
émoluments dont le montant sera indiqué par I'avocat chargé de porter les
|.-J.r s
pider ciey oongd wul dbm fonmla g Golle gu trdurs
i b e s cu gratury o win eoverdm &

Sadresser 2 la Selarl TOURAUT AVOCATS (Tél. 01 80 09 99 68).

im
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AVIS DE DECES

REMERCIEMENTS

LA FERTE-GAUCHER
Monsieur Bernard JAILLARD (1), son époux ;
Dani¢le et Michel CRAPART,
Guy et Pascale JAILLIARD,
Sylvette et Angelo SCROFANI,
Denis et Florence JAILLIARD, ses enfants ;
Magalie et Pascal, Carine et Alexandre, Nicolas et Caroline, Ameline
et Laurent,
Aurélien et Clémentine, Vanessa et Marion, Damien et Laurine,
Anthony, Typhaine, ses petits-enfants ;
ses arrigre-petits-enfants ;
Madame Henriette JAILLIARD, sa belle-sceur ;
Gérard, Joélle, ses filleuls ;
ainsi que toute la famille,
ont la tristesse de vous faire part du décés de

Madame Rolande JAILLIARD
Née LANTENQIS

survenu & Coulommiers, le 25 septembre 2025, & |"age de 92 ans.
Les obseques religieuses seront célébrées jeudi 2 octobre 2025, &
14 h 30, en I'église de La Ferté-Gaucher, suivies de I'inhumation au
dmetiere ancien de La Ferté-Gaucher,

Registre & signatures a |'éqglise.

Ni plagues, ni fleurs artificielles seulement des fleurs naturelles,

Cet avis tient lieu de faire-part et de remerciements.

POMPES FUNEBRES BILBAULT - LA FERTE-GAUCHER

Monsieur Jean HERVILLARD (1), son époux ;

Daniel et Annick, Maurice et Christine, Gilles, fean-Jacques et
Nicole, Dominique, Jean-Pierre et Michelle, ses fils et leur épouse ;
ses petits-enfants, ses arrierepetits-enfants ;

ainsi que toute la famille,

trés touchés des témoignages d'affection et de sympathie que vous
leurs avez adressés lors du déces de

Lucienne HERVILLARD
née DOUBLET

vous remerdient bien sincérement d'avoir partagé leur peine par
votre présence, vos envois de fleurs, souvenirs et condoléances.

POMPES FUNEBRES CANARD - COULOMMIERS

Le site de vos
meédias locaux

aCtu.fr

h

LN

Le Pays Briard présente
w4 sescondoléances @/
aux famllles des deﬁmts

= -
du15/09/2025 au15/11/2025 'ﬁ+ _rowres
Monument funéraire Hommage i * CAMARD
a partir de 0 fomr B 8
* COULOMMIERS - T8l. Ot 64 03 26 37
erl‘ﬁ“m _990€ G- T - O B4 PS5 E8 Y
Information [Loagidirng Lo a8 PHEATHE: Toln o 3 0d 1
SUr voire ERECVAA-CHAPELLE - T 84 63 81 73

'wmywm

=

Retrouvez
I'actualite
de votre région

sur aCtU

aCtu.fr |

LePays

Briard

Blause O Derdéres sctus

Plus d’'1 Francgais
sur 4 s’informe
avec acltus

LA FERTE-GAUCHER - Tét01 64 04 00 17
MAREUIL-LES-MEAUX - T&1.01 60 6138 82
HEDALE - TS, B 50 558
HARCY - YOISRIS - BaL O 80 B 310 G0

Sous résorve d'accossibilité dans e cimetlére, dans un rayon de 25 km autour du point de
wiem i BRosldd dlnads Visuel mun sonrarcuat

Pompes fundbres Canard - sidge social: 32 rue de IOrgeval 77120 Coularmmiers - SAS au capitsl
e T CREOE - 4 bt T 350 158 D004 - Crgm ADE SHOKT.

Pompes funibres Des Deux Vallées - Skega social 1133 rue de 1a Paix 77510 Rebais - SAS au capital
de ) DOOC - Slret ST 719 816 0OOTS « Code APE 9603Z.Représentant Jégal : Christopbe Canard.

Soclérs




] 7423996801 - AA

1 Communauté
d'Agglomération
Coadornmisrs Pays da Brie
:GP«GF‘%

[}

i

I

: Projot da rdvighon du Plan
j Local o'lrbanismn (FLLA
1 de fa commune

i de SAINT-JEAN-

I LES-DEUX-JUMEAUX
|
|
I
[

A5 D'ENQUETE
PUBLIQUE

P it "4 56-20095 g 15 gaplini-
| bre 2025 & &t& prascrite I'ouvertura de
I'snquéte publiqus sur le projet de révi-
) slon du Plan Local d'Urbanisms ds la
commune de Saint-Jean-les-Deux-Ju-
meaux
Par décision n° E25000083/77 du
) 17 iuillet 2025, le Tribunal Adminlstratit
de Melun a désigné M. Jean-Charles
A RALIVE p qualill 81 coawssain -
B gushimiir o Wi Frasegoss HICOILAS a0
] n:ﬂ“ Hh £ ooam iRl ahg s Sap-
Pl
! L' irggeang s fnoubera s jeacl 1895
liates s hindi 17 pesebes 2035
I nenm
| Lnspatces can s e abesd nnd
§ PR marn Loy & b gRECScn du
i ke o murs 2 Bani-doan-ss-
IChias e 0 ns saovio Libariama
| % kb Comemnunt JAgglmicahon
| Codlammnine Pagy de lime {17, ok
| e B Rlsery, TTHIO Covkarmrniars|

B e vtz
- {omemstiili S Agglamialian Cou
J s Paya da B lsredce Urba
i riwen) BT, Bl evait] o la Wires & Coar-
[T
I o

- ARt @ inide i
¥ otds 130304 17 h 30,

- Mairie de Saint-Jean-les-Deux-Ju-
meaux, 77660 Saint-Jean-les-Deux-Ju-
meaux :

. Lundi, mardi, jeudide 14h 304 16 h
30.

.Samedide $h 004 11600,

Le dossler de PLU sera également
consultable aux adresses sulvantes :

- www.coulommierspaysdebria.fr

- https//www.reglstre-numerique.fr/
Fawinlan-phy-aaint jeen-las-dauy
 Jumeaux

Le pubie poura jrerde Lo
§ sance dudossiar et censigner ses dven-
§ tuslles observations sur les registres

présents en maina ou au Service urba-

nisme dela CACPB ou les adresser par
1 &crit ou courriel au commissaire enqué-~
| teur.

Les observations pourront également
1 Btre adressées pendant toutala période

d'enquéte ;

Par courrier postal, & I'attention de :
| M. le commissaire enquateur - Plan Lo-
| cal d’Urbanisme - Mairie = 77660 Saint-
1 Jean-les-Deux-Jumeaux.

Par vole dlectronique, 4 l'adresse sul-

wanta -
| sovimis plugined- jean-las-clac-
R i g P e g
| 5ir ba maivire gareidriakad privu i

ool pifet
1 https://www.registre-numerique.fr/
| revision-ptu-saint-jean-les-dsux-

iumeaux
H La cofimisdv onqulider sem pri-

sent en maine da Saint-Jean-tes-Deux-

Jumeaux pour recavoir les observations
| écritas ou orales du public aux dates st
§ heures suivantes
H gt 16 actobee te 165550 (8 RADL

Wendeed T oroywrites de B oh 30 B

v

| Gamedh 15 himasrebiva- s & DU &
110

: L i 17 mesmibin dé BL 3004
6 h i
Auiame e laphase oot in el dos

| rdsustien | pubkc poumh chnauller b
| Fapzart o 165 ponshiskcng ) oo
Ay Enqudtals, en maky S Sk
| S T
| Urkcon e cha e DAL wen fmipa a

percian | un e d*

Al saroe o Datepubie putkque )
¥ i mre by gt ol des corchr
shies bl le oan-

dakbidranon par Pacerabakon o
¥ e Flan Logal dfUarssme,
| Les informations relatives a ce projet
peuvent Btre demandées auprés de
1 Monsieur le Président Communauté
d'Agglomération Coulommiers Pays de
Brie - 13, avenue du Général de Gaulls,
| 17129 Conclonsymiara, af toule paraonne
peut, sur sa demande et A ses frais, ob-
1 tenir communication du dossier d'en-
quéte publique.
| Le Pigesichernt
I

Ligo PEZIOTTA, i

e bonnes allaires dans
nos petites asnences

Avis administratifs

' TAMIIFIN - AR

Commune
de BETON-BAZOCHES

Révision générale
du Plan local d'urbanisme

1ER AVIS
D’ENQUETE
PUBLIQUE

1- Par amdtd municipal
I £ U200 188 au 13 oeleke
[ 2025, il sera procédé a I'enqudte publl~
que porlant sur le projet de d'élabora-
¥ tion du Plan Lecal d'Urbanisme.
Lenguéte pubhque se Gérgulera ou
3 novembre 2025 au 4 décembre 2025
] inclus soit 31 fours.
2- Au terme de I'enquéte publigus, le
] dossier d'élaboration du PLU pourra
8tre approuvé par le conseil municipal
| de Beton-Bazoches, apras éventuslle
1 prise en compte des avis des personnas

-

Annonces judiciaires et légales

TAIARLOR] - AR

Dommratt ' Aggiom oyt
Cgaomimisn Pyl on Brie (CACPB)

Carnrmans
de SAMMERON

Projet de modification
du plan local d'urbanisme
(PLU)

AVIS D’ENQUETE
PUBLIQUE

Far aviin® BGS-BAEs i 1B tirishm
2025 a été prescrite I'ouverture de I'en~
quéte publique surle projet de medifica-
tion du Flan Local d'Urbanisme de la
somraes de luneemn

Pot dicmesn n® EEI000ELTY du
10 juillet 2025, le Tribunal Administratif
de Melun a désigné Joe! CHAFFARD en
qualité de commissaira arijuiiew | ol
L&, Fratharic RWEARTE an anine ta coome.
rrausgie  pngiMeer sipslil e
qudte se du lundi 3 novembre

stdes
O ComimmEnae prns e,
N 3 el 6 Présdeis gy kel ad-
réniairalit g hikis s o W
i
§ unm WFrargoise HEBIRARD cg i+
wlis  Fosingise TIHI5, &, we e
I T et i o b1 b £
et AR
] A= L v oy proges dw PLU e an
by sl P Bocompa g, semet eo-
wabEatlen wr e e nlemet di b e
I mune e Nutnn-Bassches b Fodests
| m=ia
(Lo =B L (SR el s
B L sy o et o PLLL o le
et ot 1ABen rom
fegalre gl B leuilete ngn mc
0§ e, ol ul parmptd paria commesam
. wrrgpidteur pvan] Hipoass & fnmskie e
Bear-fmmches pesidan 5 pom
rocmdrtita E PR TR
U vy dtoinearioee s b i, o 3 nee
§ vembre 2025 au 4 décembre 2025 inclus
de9h 002 12h00.
' Ghacun pourra prendre conngissance
du dossier st consigner éventusllement
g
) ses observations :
- sur g registre d'enquéte
- ou Jes adresser par écrit 4 I'adresse
| suivante : 2, rue de I'Hotel de Ville,
77320 Beton-Bazoches,
- ou las formuler & I'adresse mail sui-
vante :
: mEllia=as
Edzochasd B o fr
1 &+ Le comimissalie snqusleur se hen-
| dra aladisposition du public pour rece-
| voir ses observations :
e la mairie de Beton-Bazoches,
H 2, rue de I'Hatel do Ville :
|
]

*hetan-

- lundi 3 novembre 2025,
- samedi 15 novemnbre 2025,
- lundi 24 novermbre 2025,
Vg jeudi 4 décembre 2026 de $h 30 &
12h¢0.
| 7- Alissue de Ienquéte publique et
§ dans un dslai réglemantaire d'un mols,
] le commissalre engudteur remettre & la
) communa son rappoert et ses conclu-
slons qui seront tenus 2 la disposition du
b shurand o en d b s dbs Besone

les et Pavis reimas pai I'auteritd oinwon-
] namaentale, sont consultables dans la
| dossier du projst de PLU arrats ot les
1 patoes qul 'accompaznent sux inémed
FTPETT R Tt

1 précédsmment.
| ¢ Lapersonne responsable de projet
) dePLUestlacommune de Beton-Bazo-
t chasreprésentée par sanmaire, M, Alain
HOULLOT, 3, rei da PHSD de Wila,
rdazoches,  TH 1
§Ov B0 58 B0, mame-te-Eetan-

auvendredi 5 décembre 2025 (16 h 30).

Les pidces des dossiers de modifica~
tion du PLU seront tenues & la disposi-
tion du public en mairie de Sammeron et
i parvcn Gvhansme de s Commu-
naikd o Agglamsabion o i

VENDAED| 1 GCTOBAL 2095
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La vie des sociétés

TARMEARH - YR
SCP Xavier LATRILLE
et Chantal LINET

Bilig 3 JOULDAMINERS [FTiTm
23, rutt Patrds

AVIS
DE CONSTITUTION

B acim sme. par Makie Chanldl
LIMET, Mirlar dasoid, dh b Becaddd Cie
wha Podusnomials ddnainmis "Reder
LAFRILLE 1 Cramial LIMET, rotstresas-
sockds’ b dun Oftce iyl A
Coulommiers {Seing et Marne}, 20 Rue
Patras, le 3 octobre 2025 enreglstré au
SPFE o Mwsii, e 8 oclobnl 2025, S0
b rurmdre. PROAPO4 JIEENAED, 6 A
il ure OSRH Dnih ayord b
omartdel bl s L 8 W AT

La société a pour objet : I'acquisition,
B0 B8 funur g achsvem end ou achevis,
I'apport, 1a propriété, la mise en valeur,
B Srefonmmtite, b conseeline,
faménagemant, [‘administration, la o=+
Gl o [0 i [ACaps) Ba] e

TaanTI -vi

TOIT

BATI'|

BATI TOIT

WAL i capito b S DD e
1120 chay. 10 Arprits
ried BOISEY-LE-THATEL
ESY EPE 21T RCE Woain

MODIFICATIONS
STATUTAIRES
MULTIPLES

Lors de I'AGE du ter juillet 2025, # u
i el |

- L'augmentation du capital social de
2ERD w00k RO niFos parrréetion da
iy moe infey nopaslley. prancriles par
iy ot el peanc

- Le transfert du sldge social, initiale=
men| aiud ma 13, Tac thas 18 Apanls,

Dpai: Lt &1 A Immob¥ens, el
que de tous biens et droits pouvant
oofeilu Tarceseains, Facnsee oo le

Firyy oha Brte (17, Eocvand duln fiine,
77120 Coulommiers) aux jours et heures
hatsiuehs Wauvarntirs du oo

Lo i i A
Goulommiers Pays da Brie

+ Luinady g variredi 85 0 176wt de
13020 & §Thi

I e Bammenan

- Lt - e 1330 b ETR D0

- Wit | e TER0E b TERAD

- Jistic ol e vt - i 1R TE13D

- Sarrviadi - [RHRE0 & 1 TH3D

Le dossier de PLU sera également
eoinuiinhil do eireTL uvmTieg

= www.coulommierspaysdebrie.fr

https://www.registre-numerique.
eiphon amen e maf

Le pobic poudd prendio cirad-
REnC Py oy sy e S ekt nad s
nmdlea ohamadoes Gir W sgunes
présents en mairie ou au service urba-
ninrvas die s CACFPE i [Bs sy pser oy
LTRSS P HTRTE S0 L RS B T
et

Les observations pourront également
7 povousdpe poedm) (et rirat
d'enquéts ;

Par courrler postal, & I'attention de ©
M. le Commissaira Enquéteur - Plan
Logal  dlbbatiane - Wawe
TR Sare g

Par voie électroniqus, & Padresse
suivante : plu-sammeron-modif@mail.
registre-numerique.fr

Sur la reglstre dématérialisé prévu 4
cet effet : hitps//www.registre-numeri-
que.fr/plu-sammeronmodif

Le Commissaire enquéteur sera pré-
§4I7 BN maiie de Sanrmine AU B
ke e bty avB A 3 S ralen au
public aux dates st haures suivantes :

Lundi 3 novembre de 156ha 17h

Surredi 2 moenTidig de 9% 8 11530

Mook O dicambie da Tih § 18h30

Auterme dela phase d'enquéta et dés
réception, le public pourra consulter s
rapport et les conclusions du commis=
£ie Aequdiny, tn mana de Gl
i B Lslaimiie dis ka
CPB, aux jours et heuras habituels d‘ou-
ke ma pulibe, paedtinl ne dinks
g

Au terme de l'enquéte publiqus et
aprés le rendu durapport et des conclu-
sions du Commissaire Engudteur, le
oyl oAy de (s OA Cou-
fommiers Pays de Brle se proncncera
par délibération sur Papprobation du
projet de Plan Local d’Urbanisme modi-
LY

§. bancrasbEwanad oo, b augnis o -
i ety s Frtarmatia g s e dis L milevnirhang a3 Co poosl
L el peuvent dtre demandées auprés de
] Ld Ware, M. Je Président Communauté d'Ag-
] Bian BOULLOT,  glomération Coulommiers Pays da Brie,
13, avenus du Général-de-Gaulle,
I
T30 Couonmimr, & bmne peewoim
I peut, sur sa demande et a ses frai
] bk SureToicalisn du daniar '
] it i
I L& Prisident
e FEZZETTA,
|
1
H = 2
1| Foutn PreSuclitd lacebe, co) ehongus semien dons snin helbda
l PAPIER o1k NUMERIQUE
»
! ABONNEZNOS |
: i
|
]
) ; - P ITI
Tarif de référence stipulé dans Art.2 de I'arrété ministériel
I P . N
I du 16 décembre 2024 soit 0,225 € ht le caractére

Lt ooy s oo e, condsrmvomd g b oo O ol 2 koo MITL
ks ey Migaios partant s e seenls o forek o commmance coaceTEE
o sk e i Jousiacr faveoees Mt sond ool i o0 B
et o D e connds g coaly it aciuegaler fr

des biens et droitsimmobi-
b s qpiwaticn.

Le tout soit au moyen de ses capitaux
propres soit au moyen de capitaux
d'smprunt, ainsi que de I'octroi, A titre
accessoire et exceptionnel, de toutes
garanties & das opérations conformes
au présent objat civil et susceptibles
en Favprisel b dévsinppan .

La saciils el ideom L€ Lan
HM CMATEALL - OE AYHCE LMWIRON

Le sizge social est fixé a : Choisy-en=-
Brie (77320), 7 place de I'Eglise.

La soclété est constituée pour une du-
i i T @i

L cawial docial ek Ask A 6 apmne
de : mille deux euros {1 002 awros).

Les appaorts sont en numéraire.

Torairs lon comminrn da purts, quadla
que soit la qualitd du ou des cessionnai-
res, sont soumises & |'agrément préala-
e o Fumsnigrelih el s
vu giums Ue b accHid sond
Mardier  Fuiod  LAWIEON, Mg
dame Jocalyne LAVIRON-DE RYNCK
ot Monsleur Tanguy LAVIRON demeu-
ol 5 Fizce di FEglen 77220 Chaisy-
-,

in mog wern mumsinculie s
Registre national des entreprises et au
Registre du commarce et des sceiétés
dm Kladdni.

Pourais
L Motnr

TG00 - VS

PNEUS PIECES FACTORY
FRANCE

BAR
e ol e & D00 oun
Siadge social : 6, rue Eugéne-Freyssinst
TTET0 VILLEFARIGES
RCE Woauw 3308 0I5 561

CLOTURE
DE LIQUIDATION

Pardésidon cha Vavserrddie ganands
ordinaire du 30 septembre 2025 il & &t6
décidé d’approuver les comptes
ddfinitity dw Li Gegidalian | s donne
quitus au liquidateur, M BELMOKHTAR

LEETHAR dursarant 37, wemiwie
Gaston-Chauvin, 93600 Aulnay-sous-
Bois pour sa gastion et décharge de son
rmandat ; de prononcer la cldture des
apérations de liquidation & compter du
30 septembre 2025,

Rails & M8 dn Ka

THER 108701 - VR
V.M.C.R
BART]. put g b 000 s
104, avenue de la République
T3 PONTALKT-COMBAULT
NEE D a7 9 5

MODIFICATIONS

o, rermves ofure AGE du 16 =i

ik I75, & b
- Dz warvkier lo skl ol de
6t6 au 40, rue Jean-Moulin &
'8

rant257, avenue Andrée 494500 Cham-

nent de

77169 Boissy-le-Chatel,au5,ZAdes 18
Arpents, 77169 Boissy-le~Chatel, 2
compter du mé&me jour.

Ly nonéraion da M, Gyl OF

EORIEA, dormmirand au & b, weerns ta
G, T4 TS P s, e g i -t
cnpant, & tomypier o e juilal 2008,

s ed b e P o ahin TATNSEL, gd-
rant déja en fonction.
I W Aem fake au RCS de

dncaiban TAFEEL

Régime

matrimonial
PLAERANSTT - FIME
CHANGEMENT
DE REGIME
MATRIMONIAL

Suivant acte regu par Me Chantal LI-
NET, notairs assoclé, de la Société civile
professlonnelle dénomméa * Xavier LA-
TROLL wi & tanial LIHET, totofiis 2500
€t ", Il o vy D00 D ptoPl ) B Doar
lommiers {Seine-et-Marne), 20, rue Pa-
tras, CRPCEN 77019, le 1er octobre
2055, 0 b el b crasgemant o -
gima matrimonial portant adoption de la
séparation de bisns entre M. Marian=
Marius MARINA, ouvrier, et Mms Eszter-
Lina GYORF|, femme de ménage, de-
meurant engemble A Boissy-le-Chatel

{77169) 9 pré des Granges.

Monsleur estné & Moclu {00000) (Rou-
manie) le 15 a0t 1983 ; Madame estnée
4 Sarmasu (00000) (Rournanie) le 16 dé-
cembre 1978, marlés 4 la mairie da Sar-
masu {00000} (Roumanie) le 25 juin 2005
sous le régime de Ja communauté d'ac-
quéts a défaut de contrat de marlage
préalable.

G wdpma mabermonial e pae Tl
Fobjet de mocibrwios,

Wiomaieyr saf denabicnali e,
Sa el B

a s e A plemeniy
i fisiain

Les oppositions des créanciers & ce
changement partiel, s’ y a lieu, seront
ragues dans les trois mois dela présente
wrarian, #n Foffce nokid o deinils
B e cord el

Poui mgedtion
Lo Mogim

Marchés publics

Procédure adaptée

TAIES00Y - 5F

SIAAEP du Bocage

Marché & bon de commande pour le renouvellement
de branchements plombs sur I'ensemble
des communes - Année 2026 a 2029

PROCEDURE ADAPTEE QUVERTE

Section 1- Identification de |'organisme qui passe le marché :
Syndicat SIAAEP DU BOCAGE- 23, rue de la Tour, 77710 Lorrez-le-Becage.

Td. . 0% &4 22 TD AL

ks - interon repife g,
Shet 1 EURIASEIOL R,
Gronzsnan e coenrmsnde |
Sacmon 1 | Cammunicilen

Moyen d'accés aux documents da la consultation :

IS IE FT

Hips

Lien URL vers les documents de la consultation :
i

Intégralité des documents sur lg profli d'acheteur : oul.
Utilisation de moyens da communication non communément disponibles

e
Bom ok oontnct < M, Dtm Faurdiem

Aieane minl ko poekart - e el B e gy
Numéro de lélép'hone du contact : 01 84 31 48 13.

Seclion 0 ; Pruithes

Type de procédure : pracédure adaptée ouverte.

Candlinhd da parlicipatios

Aptitude & exercer |'activité profassionnaelle : voir RC.

Tachnique d'achat : sans objet.

Date et heura limite de réception des plis : 24 novembre 2025 a 12 h 00.
Présantation des offres par catalogue &lectronique : interdits.

Réduction du mombre da candidsd - non

Possibilité d'attribution sans négociation {attribution sur la base de ['offre ini-

1 ik

L'acheteur exige |a présentation des variantes : non.

Gockign 4 : [destilizsa du inoech)

Intitulé du marché : marché a bon de commande pour le rencuvellement de bran-
chemants plombs sur I'ensemble des communes - Année 2026 4 2029.
Code CPV principal : 45232150-8 - Travaux relatifs aux conduites d'alimentation

i il
Type de marché : travaux.

Lieu principal d'sxécution du marché : ensemble du territoire du Syndicat.

Conuultation & wEmchee ; nen.

La consultation prévoit Ja réservation de tout ou partie du marché : non,

Sechian f | Lok
Warrha slizil | faan
Sechor A

Iafannatians panpeesee

Visite obligatoire : non, mais vivement consaillé.

Autres informations

taires : les

d'ordre administratifs

el techniquss peuvent &tre obtenus auprés de :

Wt dousmegs © Bancks
Watin daegam - PRELY |
Mail : prely.inganlerle@gmail.com

AALD DL
orrieve -1, nin de Wantrais, T

OOAGE.

0 Soay-Tay,

Confiez vos formalités
en youte sécurité

pigny ne, en
M. LOURENCO Raoul, gérant démis-
s,

Dt vl bt ancicd & T o s
mAgnnEn

o EDd e el e mibed
o Chretm i Trhonal tha & o aci 08
Fdnkiny

imple ef centraliss

MEDIALEX

romchciad



